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1.2. Obiectul lucr arii

Planul Urbanistic General stabileste obiective, acfiuni si m&suri de dezvoltare ale
comunei BALTA ALBA si localitatilor componente, pentru o perioada de 10 ani, putand fi
reactualizat atunci cand materializarea propunerilor este definitiva, sau atunci cand se cere o
noua strategie de lucru.

Demersul are la baza Strategia de Dezvoltare Locald a Comunei Balta Albd 2007 —
2013, a carei obiectiv general este dezvoltarea comunei prin valorificarea potentialului
economic si turistic local si care a stabilit deja direcfiile generale de dezvoltare astfel:

1. Dezvoltarea si renovarea satelor comunei Balta Alba.

1.1. Infrastructura de transport

1.2. Sanatate si asistenta sociala

1.3. Educatie si cultura

1.4. Amenajarea edilitara si utilitati publice

2. Mediu.

2.1. Alimentare cu apa si canalizare
2.2. Deseuri
2.3. Cadrul natural

3. Dezvoltarea gi diversificarea economiei comunei Balta Alba.

3.1. Sectorul agricol si de mica industrie
3.2. Turism

4. Capacitate institufionala si cooperare.
Editia anterioard a PUG Balta Alb& a fost elaborata in anul 1998 de PROIECT BUZAU.

Modificari si completari necesare.

* Reactualizarea datelor culese din teren si de la institutii.

* Includerea proiectelor privind obiective de utilitate publica realizate in perioada scursa
de la aprobarea ultimului PUG.

» Introducerea prevederilor PUZ — urilor intocmite si aprobate in aceeasi perioada.

* Modificarea perimetrelor construibile ale localitatilor componente, in conformitate cu
necesitatile actuale si solicitarile administratiei locale.

1.3. Surse documentare

Cadru legal

* Legea 50/1991, modificata prin legea 261/2009, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

* Legea 350/2001, modificata prin legea 289/2006, privind amenajarea teritoriului
si urbanismul.

* Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

* Legea privind protectia mediului nr.137/1995.

» Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.43/1997/1998.

» Legea privind protectia patrimoniului national nr.41/1995.

* Legea apelor nr.107/1996.

* Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr.54/1998.

* Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr.33/1994.

* Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998.

« HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe.

* HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.



HG 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
Codul civil si codul silvic.

Surse documentare  si studii elaborate anterior PUG:

Ghidul pentru intocmirea planurilor urbanistice generale;

Harta 1:25.000 - teritoriul administrativ — OCPI Buzau.

Planuri 1:5.000 intravilanele localitatilor — OCPI Buzau.

Ortofotoplanurile ce acopera teritoriul administrativ al comunei — OCPI Buzau.
Directia Judeteana de Statistica Buzau.

Lista monumentelor istorice si a siturilor arheologice din judetul Buzau.
Strategia de dezvoltare a comunei Balta Alba pentru perioada 2007 — 2013.
Studiul pentru evaluarea vulnerabilitatii poluarii apelor cu nitrati.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomite nt cu PUG:

ACTUALIZARE TOPOGRAFICA
CONDITIILE GEOTEHNICE
STUDIUL RETELEI DE CIRCULATIE

STABILIREA ZONELOR PROTEJATE CU VALOARE DEOSEJBITA
(CULTURALA, ISTORICA, URBANISTICA, ARHITECTURALA).

Proiecte de investi {ii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistic a:

Proiect integrat prin PNDR, masura 3.2.2. pentru ALIMENTARE CU APA +
STATIE DE EPURARE, RETELE COLECTOARE CANALIZARE SAT BALTA
ALBA + GRADINITA SAT AMARA + MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES
LOCAL IN SATUL BAILE. — nu s-a obtinut finantare si a fost abandonat.

ALIMENTARE CU APA POTABILA A LOCALITATILOR BALTA ALBA, AMARA
S| BAILE — lucrari in executie.

BAZA SPORTIVA IN LOCALITATEA BALTA ALBA — proiect intocmit de EURO
PROIECT SRL VRANCEA — nu exista sursa de finantare.

PLATFORMA DE DEPOZITARE SI GOSPODARIRE A GUNOIULUI DE GRAJD
S| A DESEURILOR MENAJERE, cu trei locatii, la Balta Alba, Amara si Baile.
Proiect intocmit de AQUAPROIECT SA BUCURESTI, titular de investitie fiind
MINISTERUL MEDIULUI. Lucrari executate, platforme in functiune.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolu tie

Cele patru localitati ale comunei de acum au facut parte din patru comune diferite, pana
la organizarea administrativa actuala. Date privind istoria acestor sate au fost extrase din patru
documente manuscrise, apartinand celor patru primari in functie in anul 1940 si din ghidul
turistic al judetului Buzau.

Apa lacului Balta Alba, clorurosodica, sulfuroasa, cu concentratii care variaza in functie
de anotimp si namolul sapropelic au fost folosite, inca din urma cu 180 ani, pentru tratarea
diferitelor boli ale aparatului locomotor, sistemului nervos periferic, afectiuni ginecologice,
dermatologice s.a.

BALTA ALBA este una din cele mai conoscute statiuni balneare din aceasta regiune,
fiind folosita ca atare inca din 1840, existenta ei fiind anterioara acestei date.

in 1847, Vasile Alecsandri viziteazd Balta Alba si dedica un capitol din jurnalul s&u de
calatorii, bailor de aici. Descrierea “lacului alb” a aparut si la Paris, in patru numere
consecutive ale revistei L’lllustration, Tnsotite de gravuri apartinand pictorului Theodor Aman si
el vizitator al acestor locuri.

Apa din lac a fost analizata prima data de C. Hepites, in 1847, apoi, cu mai multa
rigurozitate, de doctorul Carol Davila in 1873.

In 1872 aici se construieste primul hotel cu 20 camere. In anul urmator, doctorul
Valeanu din Bucuresti, amenajeaza primele instalatii de bai, un cazino, iar in anul 1884, al
doilea hotel cu 38 camere. Vreme de un deceniu si jumatate, statiunea a trait o epoca de aur.

Dupa primul razboi mondial, lacul a fost inundat, in repetate randuri, cu apa dulce din
elesteul Boldu, faima statiunii a scazut, amenajarile turistice si de tratament s-au deteriorat
rapid si ruinat.

Dupa 1970, statiunea este revigorata de noi investiti, de data aceasta ale statului:
amenajarea a 200 locuri de cazare, cantina cu 100 locuri, dotarea cu instalatii si aparatura
pentru fizioterapie, cada galvanica s.a.

Dupa 1989, statiunea trece, din nou, printr-o perioada de recesiune. Seceta prelungita,
care a scazut considerabil apa din lac si abandonul investitional din partea statului sunt
cauzele principale.

Evolu fia administrativ a a teritoriului actual al comunei  si al localit atilor

STAVARASTI, avand denumirea de la proprietarul satului Stavar, care la 1848 era
procuror general, exista inca inainte de aceasta data, pe malul sudic al Baltii Amara. Acest
sat, impreuna cu Plasoiu, aflat la est, tot pe malul Balti Amara, a facut parte, pana in 1929,
din comuna Caineni.

In 1848, pe malul vestic al balti Amara, ia fiinta satul Slobozia Amara, care, mai tarziu,
devine AMARA, denumire derivata de la gustul apei acestei balti.

Dupa 45 ani, in 1893, se produce o colonizare, prin improprietarirea unor localnici, dar
si a unor strainasi, care se aseaza la nord de satul vechi. Aceasta etapa de dezvoltare a
localitatii este vizibila si astazi prin trama stradala regulata, total diferita de cea a satului vechi.

De comuna Amara, a apartinut din cand in cand si satul Maraloi, aflat la NE de balta,
ultima perioada de administrare comuna fiind 1908 — 1939.

In 1879 a aparut, pe malul nordic al lacului Balta Alb&, un sat cu denumirea Balta Alb&
Noua, care ulterior, pentru a nu se crea confuzii, s-a transformat in BAILE, apartinand de
comuna Gradistea pana in 1923, cand devine comuna de sine statatoare.

In organizarea administrativa actuala, ce dateazad din 1968, cele patru localitati
formeaza o singurd comund, cu denumirea BALTA ALBA, de la satul resedinta.



2.2. Elemente ale cadrului natural

Caracteristicile reliefului.

Comuna este situata la 30 de metri altitudine, pe malul lacului Balta Alba, in Campia
Ramnicului. Geomorfologic, zona apartine formatiunii majore Campia Romana, caracterizata
printr-o suprafata relativ plana, usor unduitd de depunerile eoliene, gen dune, sau de
prabusirile accidentale ale stratului de loess (crovuri), specifice zonelor de campie.

Litologia.

Zona se afla pe terasa medie a raului Ramnicu Sarat si este constituit din depuneri
aluvionare (nisipuri medii grosiere), acoperite de material fin prafos, argilos, nisipos, loessoid,
in grosime de 7 — 8 m.

Hidrologia.

Situat pe malul stang al Buzaului, limanul fluviatil Balta Alba este renumit pentru apa
salmastra si malul cu o mare valoare terapeutica.
Lungimea totala a raurilor cadastrate pe teritoriul comunei Balta Alba este de 5.767 km.
Corpurile de apa de suprafata (rauri) de pe teritoriul comunei sunt:
* Raul Bold — confluenta cu Ciulnita;
* Raul Buzoel — confluenta cu Buzau;
* Raul Ciulnita — confluenta cu Bold.
Perimetrul total al lacurilor cadastrate de pe teritoriul comunei Balta Alba este de 12.918 km.
Corpurile de apa de suprafata (lacuri) de pe teritoriul comunei sunt:
* Lacul natural Amara situat in bazinul Buzoel, intr-o albie a paraului Ghergheasa;
* Lacul natural Balta Alba situat in bazinul Bold;
* Lacul natural Bogdaproste situat in bazinul Ciulnita;
* Lacul natural Secul, situat Th bazinul Buzoel, intr-o albie a paraului Ghergheasa.

Nivelul apei subterane se intalneste la adancimi cuprinse intre 12 metri, in partea de
nord a comunei si 3 metri in partea de sud, cantonat in orizontul nisipos de la baza loessului.

Acest nivel este variabil, sezonier, in functie de cantitatea de precipitatii atmosferice
cazute, precum si de nivelul apelor de suprafatda din zona, cu posibilitatea de ridicare a
nivelului in perioadele ploioase cu cca 1,0-2,0 m.

Clima

Clima este determinata de proximitatea cu zona Subcarpatilor Curburii, de dispunerea
in trepte a reliefului si de principalii centri barici care actioneaza in sud-estul Europei.

Clima continentala este caracterizata prin veri calde, ierni reci, nebulozitate redusa si
ploi putine. Precipitatiile Tn zona sunt neregulate, cu o medie anuala in jur de 600 mm. Vara,
ploile sunt insotite de grindina.

Campia Baraganului este adesea maturata de vanturi puternice, predominant fiind
crivatul ce bate pe directia NE-SV, care provoaca depuneri masive de zapada, in iernile cu
precipitatii bogate. Perdele de protectie nu exista decat pe marginea drumurilor judetene.

Austrul, vant cald ce bate dinspre sud, mai ales primavara, sufla si iarna, producand
ceata, fenomen des intalnit in zona.

Solurile

Textura acestora este argiloasa, dar, in principal se intalnesc urmatoarele tipuri de
soluri: cernoziomuri, cernoziomuri semicarbonatice, protosoluri aluviale, soloneturi tipice si
soloneturi luvice, lacuri si balti, mlastini.

Flora si fauna existente in proximitatea lacurilor Balta Alba si Amara se constituie Tntr-o
rezervatie naturala de zona umeda, botanica si zoologica.



Caracteristicile geotehnice

Din datele obtinute in forajele executate, coroborate cu studii efectuate anterior in zona,
succesiunea litologica este urmatoarea :
* La suprafata sol vegetal si umpluturi cu o grosime de cca 0,30 — 0,50 m ;
» Orizont constituit din prafuri argiloase cafenii si galbui cu calcar, de regula macroporice,
loessoide si prafuri nisipoase, cu grosimi mai mari de 7,0 m.
* Orizont aluvionar grosier, reprezentat de nisipuri fine, medii si nisipuri grosiere cu
elemente de pietrig, purtatoare de apa.

Sarcini climatice si seismice.

- sarcinile climatice au urmatoarele valori :

* Sarcina data de vant : Qref = 0,50 KN/mp
» Sarcina data de zapada : Gv = 2,00 KN/mp

- adancimea de inghet este de 0,85 — 0,90 m.

Caracteristicile macroseismice ale perimetrului studiat sunt:
* Acceleratia terenului ag = 0,28g si
» Perioada de colt Tc=1,6 sec.

Concluzii si recomandari

Avand in vedere caracterul loessoid al terenului de fundare, de nivelul hidrostatic
ascensional cat si de gradul seismic ridicat al zonei, este necesara cercetarea geotehnica a
fiecarui amplasament in parte.

Deasemenea, se recomanda :

e Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta in regim seismic,
pentru constructii ce transmit sarcini mai mari de 1daN/cmp;

» Evitarea fundarii in zonele de risc (inundabile), pastrandu-se o distanta minima de cca
100 m fata de lacurile Balta Alba si Amara.

Resursele solului si subsolului

In zona Balta Alba sunt prezente depozite de hidrocarburi (gaze naturale), sare,
materiale de constructie si izvoare minerale.

Una dintre marile bogatii este suprafata arabila, cu soluri cernoziomice, avand o
cantitate mare de humus, bogate in substante nutritive si fertile.

De asemenea, baltile Amara si Balta Alba sunt o bogatie naturala posibil de exploatat.
Lacul Balta Alba are apa clorurata, sodica, slab magneziana, hipotona si slab sulfatata,
iar namolul sapropelic este un important factor natural de cura, cunoscut inca din anul 1847.



2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Balta Alba, situata in partea de est a judetului Buzau, la 56 km de municipiul
Buzau, are urmatorii vecini:

* La NORD - comunele Puiesti si Valcelele;
* La EST si SUD — judetul Braila;
* La VEST - comuna Boldu.

Teritoriul administrativ este stabatut de la vest la est de drumul national DN22, R&mnicu
Sarat — Braila, care faciliteaza relatiile cu municipiile cele mai apropiate (Ramnicu Sarat 20
km, Braila 73 km, Galati) si pe care se afla doua din localitatile componente, Balta Alba si
Baile.

Celelalte doua localitati componente, Amara si Stavarasti, se afla pe drumul judetean
DJ203A, Oreavu — Valea Ramnicului — Ghergheasa — Amara — Stavarasti — Plasoiu — Visani,
care trece prin extremitatea sud — vest a teritoriului.

Legatura intre localitatile din nord, aflate la DN22 si cele din sud, de la DJ203A este
asigurata de drumul comunal DC13, Balta Alba — Amara.

La limita vest a comunei, trece pe directia sud — nord, calea ferata Faurei (32 km) —
Tecuci (60 km), cu doua statii pe teritoriul comunei: Balta Alba si Ghergheasa (pentru Amara).

Comuna Balta Alba are o pozitie favorabila in teritoriu si relatii facile cu vecinii, prin
intermediul infrastructurii existente.

2.4. Activit ati economice

Agricultura

Agricultura reprezinta ramura economica cel mai puternic dezvoltata, detinand o
pondere majoritara in ceea ce priveste numarul de angajati in domeniu.
Pe teritoriul comunei Balta Alba nu existad complexe sau asociatii cu personalitate
juridica, pentru cresterea ovinelor, porcinelor, bovinelor sau a pasarilor.
La nivelul intregii comune, situatia efectivului de animale figureaza dupa cum urmeaza:
* Bovine: 952
* Ovine: 2483
» Caprine: 198
* Porcine: 2148
» Pasari: 34299

» Cai: 600
* Magari: 24
* lepuri: 33

* Familii de albine: 140.

In ceea ce priveste produsele animaliere, s-au obtinut in 2003 - 461 tone carne vie,
1628 mii bucati oua, 3040 kg lana si 18563 litri lapte vaca si bivolita.
Activitatea de baza este cultura pamantului.

Astfel, totalul suprafetei agricole insumeaza 5144,71 ha, din care :

» Extravilan 4842,87 ha : teren arabil —4588,32 ha,
vita de vie — 254,49 ha
* Intravilan 301,88 ha: teren arabil — 148,94 ha,
curti — 134,19 ha
vita de vie — 19,88 ha.



In domeniul culturii plantelor productiile obtinute pentru principalele culturi agricole sunt:

Cultura Suprafa ta cultivat a (ha) Produc tia (tone)
Cereale 2419 7381
Floarea soarelui 1611 2492
Legume (ceapa) 18 360
Pepeni 151 2265
Plante de nutret 294 5880
Vii 245 1700

In comuna mai exista o singura asociatie agricola cu personalitate juridica, o fabrica de
prelucrare a laptelui (SC Sterpu Marinarul SRL), o companie care ofera servicii in agricultura,
lucrari agricole si arenda (SC AGROEST SA) si o firma care doreste sa se dezvolte pe
sectorul turistic, prin realizarea unui hotel si a unei mini-baze turistice, care sa includa plaja,
casute, grupuri sanitare (SC MILION-SELF SRL).

Turismul

Fosta statiune balneoclimaterica, comuna Balta Alba era recunoscuta pentru tratarea
bolilor reumatismale, neurologice periferice, ginecologice, dermatologice, datorita izvoarelor cu
ape minerale, cunoscute inca din anul 1847.

Norma tehnica nr. 3/1979, privind principii si conditii balneotehnice, pentru exploatarea
si utilizarea paleozilor (namoluri), abrogata prin HG nr. 1154/2004, continea reglementari
referitoare la utilizarea namolurilor din statiunea balneoclimatica Balta Alba, iar Decretul nr.
20/1983, privind regimul tarifelor in unitatile de cazare turistica din Republica Socialista
Romania, facea referire la Balta Alba, localitate care era clasificata ca statiune balneoclimatica
de categoria a lll-a.

In prezent ins a, Balta Alba nu este cuprins _a in lista sta tiunilor turistice din
Romaénia, a sa cum este aceasta descris _a de Hotararea de Guvern 852/2008, pentru
aprobarea normelor__si criteriilor de atestare a sta__tiunilor turistice, de interes national
sau local, neindeplinind conditiile cumulative prev azute.

Activitatea in domeniul turismului si al tratamentului balnear are traditie. Baza de
tratament, existenta in Balta Alba, a fost abandonata, terenul retrocedat mostenitorilor fostilor
proprietari, care, insa, nu au posibilitatea revigorarii activitatii specifice.

In prezent existd o dotare specifica turismului balnear, proprietate privatd, compusa din
plaja amenajata pe malul baltii, piscina cu apa sarata si sulfuroasa, cu posibilitatea de a face
bai de namol sapropelic, recoltat din balta, cu spatii de cazare tip motel si casute si alimentatie
publica de categoria a 3-a.

Pana Tn 1989, exista si 0 activitate de mica industrie de productie a medicamentelor si
cosmeticelor PELL AMAR. Fabrica, abandonata, a ajuns o ruina.

Urméand evolutia sinusoidala a statiunii, $i aceasta activitate a fost abandonata o lunga
perioada de timp. In prezent, o initiativa privata incearca revigorarea productiei de cosmetice
pe baza namolului sapropelic.

Speranta de revigorare a turismului balnear vine din faptul ca zona este inclusa printre
obiectivele turistice insemnate, de interes regional si judetean, conform Strategiei de
Dezvoltare Regionala a Regiunii Sud-Est, ceea ce permite accesarea de fonduri structurale si
credite nerambursabile comunitare europene, atat de catre administratia locala cat si de catre
investitori privati.




2.5. Popula tia. Elemente demografice si sociale

Conform datelor furnizate de Directia Judeteana de Statistica Buzau (DJS Buzau),
Populatia totala stabila a comunei Balta Alba este de 2886 locuitori, cifra inregistrata la 1 iulie
2006, in scadere fata de 2003, cand se inregistrau 3044 locuitori. Trebuie mentionat ca, in
1940, in cele patru sate componente, locuiau peste 4700 persoane, conform rapoartelor
primarilor de la acea data.

La recensamantul din 2011, cifrele sunt si mai dramatice, totalul populatiei stabile la 1
iulie fiind doar de 2590 locuitori.

Miscarea natural a

Natalitatea a inregistrat o dinamica variata, rata natalitatii osciland intre 8.5 in 2003 la
7.4 1n 2004 si atingand Tn 2005 - 8.2 nascuti vii la 1000 de locuitori.

Mortalitatea inregistreaza valori mult mai mari, variind intre 24.5 in 2003, dupa care a
crescut la 26.7 in 2004, iar in 2005 a ajuns din nou la o valoare asemeni celei anterioare, de
24.9 decese la 1000 de locuitori. 2010 a fost anul cu cea mai mare rata a mortalitatii: 28,4
decedati la 1000 locuitori

Mortalitatea infantila prezinta valori din cele mai diverse. Astfel in 2003 se inregistrau
38.5 decese la o varsta de sub 1 an la 1000 de locuitori, in 2004 indicele era nul, iar in 2005,
ca si in 2009, a atins un nivel foarte ridicat, de 41.7 la mie.

Structurile geodemografice

Structura populatiei pe sexe releva o pondere mai mare a femeilor fata de barbati:
1274 barbati si 1385 femei, la 01.07.2011.

Structura populatiei pe grupe de varsta este urmatoarea:

Recens amantul popula tiei 2002 1 iulie 2006 2011

Total 3123 2886 2590
e 0-9ani 243 253 201
e 10-19 ani 241 247 241
e 20-34 ani 543 456 287
e 35-59 ani 347 383 709
e 60-84 ani 1288 1175 1045
» 85 ani si peste 52 44 97

Cifrele indica o pondere majoritara a populatiei adulte, cu varste cuprinse intre 60-84
ani, fatd de populatia tanara, care este in descrestere. Aceste date statistice sunt sustinute si
de sporul natural al populatiei, care demonstreaza ca, raportand la natalitate, mortalitatea
semnaleaza valori mult mai mari, sporul natural fiind unul negativ, situatie Tngrijoratoare, care
subliniaza tendinta de Tmbatranire a populatiei si pericolul depopularii zonei.

Directia Judeteana de Statistica Buzau informeaza cu privire la structura populatiei
dupa starea civila legala, conform datelor inregistrate la Recensamantul din 2002:

Popula tia dup a starea civil a 2002 2011
* Necasatoriti 783 734
» Casatoriti 1742 1266
* Divortati 106 82
* Vaduvi 492 507



Indicii miscarii migratorie prezinta aceasi tendinta de depopulare a zonei, evidentiata in

detaliu in tabelul de mai jos:

Indicator

 Stabiliri de domiciliu in localitate

» Plecari cu domiciliul din localitate
+ Stabiliri de resedinta in localitate
» Plecari cu resedinta din localitate

Sporul migratoriu este favorizat si de pozitia geografica a comunei. Pentru ca este

2003 2004 2005 2008 2010 2011

51
52
20
29

44 23
47 38
18 16
25 19

51 74 51
32 54 47

3 5 6
21 23 22

situata in apropierea municipiului Ramnicu Sarat si la distanta mare de Buzau si Braila, orase

mari, care pot prezenta interes, dar sunt prea departate pentru a fi centre polarizatoare,

comuna Balta Alba se confrunta cu fenomenul de depopulare. Fenomenul de navetism nu se
poate dezvolta din ratiuni de distanta, iar serviciile oferite de orase si pietele lor de desfacere

nu pot fi folosite in mod direct.

Gospodariile populatiei

BALTA AMARA |BAILE STAVA- | TOTAL

ALBA RASTI COMUNA
GOSPODARII 257 591 240 33 1121
PERSOANE 550 1447 519 74 2590

Totalul suprafetei locuibile este de 54647 mp.
Densitatea populatiei este si ea in scadere, respectiv 35,95 in anul 2003, 35,26 in 2004
si 34.55 in 2005, potrivit datelor statistice furnizate de Directia Judeteana de Statistica Buzau.

Forta de munc a

Populatia activa cuprinde intreaga populatie, cu varste cuprinse intre 15 si 65 de ani,

indiferent daca lucreaza sau nu.

Conform datelor statistice, inregistrate la Recensamantul Populatiei din 2011,
popula tia ocupata a comunei Balta Alba era de 1219 persoane .
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DOMENIUL DE ACTIVITATE NUMAR PERSOANE OCUPATE
RECENSAMANT 2011
Ambele Barbati Femei
sexe
Agricultura 1010 582 428
Extractia petrolului si a gazelor naturale 5 5 -
Industria alimentara 8 4 4
Fabricarea articolelor de imbracaminte 5 - 5
Fabricarea substantelor si produselor chimice 3 3 -
.......... geniu civil 3 3 -
Activitati speciale de constructii 19 19 -
Comert cu amanuntul 48 17 31
Transporturi terestre 14 13 1
Activitati auxiliare in transporturi 3 3 -
Activitati de posta si curierat 3 3 -
Telecomunicatii 4 4 -
Activitati veterinare 3 3 -
Administratie publica si aparare, asigurari sociale 18 9 9
Invatamant 15 7 8
Asistenta sociala cu cazare, ingrijire medicala 6 4 2
Creatie si interpretare artistica 13 2 11
Reparatii articole de uz gospodaresc 6 5 1
Activitati ale gospodariilor private ca angajator de 3 3 -
personal casnic
1189
TOTAL 1219 713 506

Populatia inactiva este segmentul ce cuprinde toate persoanele care n-au lucrat nici cel

putin o ora si nici nu erau someri in perioada de referinta. La Recensamantul populatiei din

2002, populatia inactiva se ridica la o cifra de 2145 persoane, fata de 2011 cand aceasta cifra

a scazut la 1334 din care :

Popula tia inactiv a

« Elevi/studenti

* Pensionari

« Casnice

* Intretinute de alte persoane

* Intretinute de stat sau alte organizatii private

* Intretinuti din alte surse
» Persoane cu alta situatie economica

RPL 2002

231

1481

194
223
3

13

RPL 2011

286
623
163
171
23
22
46

Comparand datele de la cele doua recensaminte, se remarca scaderea severa a numarului
pensionarilor, dar cresterea ingrijoratoare a persoanelor intretinute de stat si alte surse.
Deasemenea, fapt imbucurator, numarul elevilor si studentilor a crescut.
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2.6. Circula tia

In comuna Balta Alba exista doua tipuri de circulatie organizata: rutiera si feroviara.
a) circula tia rutier a

Circulatia rutiera se desfasoara, cu preponderenta pe drumurile clasificate, ce strabat

teritoriul administrativ, dupa cum urmeaza:

Teritoriul administrativ  al comunei Balta Alba este parcurs de:

e Drumul National nr. 22, intre km 20+815 si km 29+950 dreapta si intre km 20+915 si km
29+950 stanga si
e Drumul judetean nr. 203 A, intre km 55+500 si km 60+000.

Pe DN 22, intravilanul actual este cuprins intre urmatoarele pozitii kilometrice:
de la km 21+005 pana la km 21+180 pe partea dreapta a drumului;

de la km 21+005 pana la km 22+210 pe partea stanga a drumului;

de la km 21+530 pana la km 23+685 pe partea dreapta a drumului;

de la km 26+850 pana la km 29+000 pe partea dreapta a drumului;

de la km 27+250 pana la km 29+000 pe partea stanga a drumului.

In cadrul intravilanului actual, zonele construite se gasesc intre urmatoarele pozitii

kilometrice, cu urmatoarele distante de la axul drumului pana la limita gardurilor:

de la km 21+670 pana la km 22+450 dreapta cu distanta de la ax DN pana la gard de
7,50 m (profil transversal nr. 4);

de la km 27+060 pana la km 28+820 dreapta cu distanta de la ax DN pana la gard de
11,50 m (profil transversal nr. 8 si 10);

de la km 27+250 pana la km 28+820 stanga cu distanta de la ax DN pana la gard de
9,00 m (profil transversal nr. 10);

Indicatoarele de localitate sunt amplasate la urmatoarele pozitii kilometrice:
la km 21+670 stg. (intrare) si km 21+670 dr. (iesire), loc. Balta Alba;

la km 22+450 stg. (iesire) si km 22+450 dr. (intrare), loc. Balta Alb3;

la km 27+250 dr. (intrare) si km 27+250stg (iesire), loc. Baile;

la km 28+820 stg. (iesire) si km 28+820 dr. (intrare), loc. Balile.

Mentionam ca indicatoarele de localitate raman in continuare pe aceleasi pozitii

kilometrice, intrucat zonele construite sunt cuprinse intre acestea. Montarea indicatoarelor de
localitate se face de catre administratorul drumului, iar mutarea acestora la alta pozitie
kilometrica se face numai cu acordul acestuia si al politiei rutiere.

Limitele zonei de siguran ta a drumului national sunt urmatoarele:

de la km 20+815 pana la km 28+820 dreapta, distanta de la ax DN la limita amprizei
este de 5,00 m, distanta de la ax DN la limita exterioara a zonei de siguranta este de
6,50 m, iar latimea zonei de siguranta este de 1,50 m (profilele transversale nr. 1, 4, 8
si 10);

de la km 20+915 pana la km 28+820 stanga, distanta de la ax DN la limita amprizei
este de 5,00 m, distanta de la ax DN la limita exterioara a zonei de siguranta este de
6,50 m, iar latimea zonei de siguranta este de 1,50 m (profilele transversale nr. 1, 4, 8
$i 10);

de la km 28+820 pana la km 29+950 dreapta, distanta de la ax DN la limita amprizei
este de 3,50 m, distanta de la ax DN la limita exterioara a zonei de siguranta este de
5,00 m, iar latimea zonei de siguranta este de 1,50 m (profil transversal nr. 12);

de la km 28+820 pana la km 29+950 stanga, distanta de la ax DN la limita amprizei
este de 3,50 m, distanta de la ax DN la limita exterioara a zonei de siguranta este de
5,00 m, iar latimea zonei de siguranta este de 1,50 m (profil transversal nr. 12);
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In profil transversal Drumul National 22 are latimea partii carosabile de 6,00 m,
compusa din doua benzi de circulatie a cate 3,00 m latime de o parte si alta a axului drumului
si doua acostamente a cate 0,50 m latime fiecare. Sistemul rutier al drumului este alcatuit din
straturi asfaltice. Imbracamintea rutiera este in stare buna.

DN 22 se intersecteaz a cu drumurile:

* Lakm 21+110 stanga cu DC 11 care are urmatorul traseu: Balta Alba (DN 22) — Gara;

 La km 22+210 dreapta cu DC 13 care are urmatorul traseu: Balta Alba (DN 22) —
Amara (DJ 203A) ;

» La km 24+880 stanga cu DC 5, care are urmatorul traseu: DN 22 — Valcelele —
Nicolesti. Acest drum nu apare pe plansa intrucat el este in totalitate pe teritoriul
administrativ al comunei Valcelele.

* Mai trebuie mentionat ca la km 21+020, DN 22 se intersecteaza, la nivel, cu Calea
Ferata Faurei - Tecuci.

Pe DJ 203 A, intravilanul actual este cuprins intre urmatoarele pozitii kilometrice:
* de la km 59+000 pana la km 59+400 pe partea dreapta a drumului;
* de la km 59+000 pana la km 59+450 pe partea stanga a drumului;

In cadrul intravilanului actual, zonele construite se gasesc intre urmatoarele pozitii
kilometrice cu urmatoarele distante de la axul drumului pana la limita gardurilor:
e de la km 59+000 pana la km 59+400 dreapta cu distanta de la ax DJ pana la gard de
5,00 m (profil transversal nr.14);
* de la km 59+000 pana la km 59+450 stanga cu distanta de la ax DJ pana la gard de
5,00 m (profil transversal nr.14 si 16);

Indicatoarele de localitate sunt amplasate la urmatoarele pozitii kilometrice:

* la km 59+000 dreapta = intrare in Stavarasti si la km 59+000 stanga = iesire din
Stavarasti;

 la km 59+450 dreapta
Stavarasti.

lesire din Stavarasti si la km 59+450 stanga = intrare in

Mentionam ca indicatoarele de localitate raman in continuare pe aceleasi pozitii
kilometrice intrucat zonele construite sunt cuprinse intre acestea.

Montarea indicatoarelor de localitate se face de catre administratorul drumului, iar
mutarea acestora la alta pozitie kilometrica se face numai cu acordul acestuia si al politiei
rutiere.

In localitate limitele zonei de siguranta  a drumului judetean sunt urmatoarele:

* de la km 55+500 pana la km 60+000 stanga, distanta de la ax DJ la limita amprizei este
de 3,50 m, distanta de la ax DJ la limita exterioara a zonei de siguranta este de 5,00 m,
iar latimea zonei de siguranta este de 1,50 m (profil transversal nr.13, 14 si 16);

* de la km 55+500 pana la km 60+000 stanga, distanta de la ax DJ la limita amprizei este
de 3,50 m, distanta de la ax DJ la limita exterioara a zonei de siguranta este de 5,00 m,
iar latimea zonei de siguranta este de 1,50 m (profil transversal nr.13, 14 si 16);

In profil transversal, partea carosabila a drumului judetean are laitmea de 4,00 m, cu
acostamente de 0,50 m latime si este pietruit.

Drumul Judetean 203 A se intersecteaza, la km 56+000 stanga, cu DC 13, care pleaca
din DN 22 si traverseaza satele Balta Alba si Amara.
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b) circula tia feroviar a

Circulatia feroviara se desfasoara pe calea ferata Faurei — Balta Alba — Tecuci,
statia principala fiind in localitatea Balta Alba, dar si o haltd, Ghergheasa, care poate deservi

localitatea Amara.

Calea ferata intra pe teritoriul administrativ al comunei Balta Alba in partea de sud si
iese Tn partea de nord, ocupand o suprafata aferenta totala de 74,06 ha, din care 2,677 ha in

intravilanul localitatii Balta Alba.

ZONA CFR BALTA ALB A

INVENTAR COORDONATE PUNCTE INTERSECTIE CONTUR ADMIN ISTRATIV CU ZONA CFR

Nr.pct. Axa X AxaY

1. 420128.261 677243.069

2. 420135.116 677228.884

3. 423045.292 677894.504

4, 423050.427 677911.458

5. 424463.689 678234.221

6. 424472.189 678220.501

7. 431084.698 679728.169

8. 431083.387 679736.843

9. 431093.729 679739.292

10. 431092.399 679745.155
INTERVAL DROGU - GHERGHEASA KM 22+636.00 - 22+947.35, S= 11.711mp
HALTA GHERGHEASA KM 22+947.35 - 24+415.05, S = 99.694 mp
INTERVAL GHERGHESA — BALTA ALBA | KM 24+415.05 - 25+700.00, S= 55.125mp
INTERVAL GHERGHESA — BALTA ALBA I KM 27+110.00 - 28+700.20, S= 49.736 mp
STATIA BALTA ALBA KM 28+700.20 - 30+298.85, S =253.984 mp
INTERVAL BALTA ALBA - KM 30+298.85 - 33+897.00, S =270.358 mp
TOTAL SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA CFR: S =740.608 mp

Statia feroviara Balta Alba are conditii pentru desfasurarea unui trafic civilizat, atat de

calatori, cat si de marfuri.

Recesiunea economica a ultimilor ani s-a repercutat in diminuarea pana aproape de
zero a circulatiei feroviare pe aceasta ruta, iar revigorarea acesteia nu sta in puterea autorului

prezentei.
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2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilan  t teritorial.
2.7.1. Intravilanul existent

Intravilanul existent este cel recunoscut de O.C.P.l. Buzau, care a furnizat si perimetrul
in coordonate. Acesta s-a materializat in plansa SITUATIA EXISTENTA si este constituit din
localitatea resedinta, localitdfi componente si trupuri izolate, cu diverse funcfiuni (baza de
receptie Romcereal, 2 stafii CFR, dotéri turistice, sonde de gaz).

Evolufia tramei stradale gi a parcelarului

Structurile stradale ale localitatilor sunt diferite, in functie de modalitatea de aparitie a
acestora.

Din punct de vedere al reliefului terenului, cele patru localitati au o trasatura comuna:
au aparut in vecinatatea baltilor, chiar daca resedinta este, in prezent, mai apropiata de calea
ferata, relatia cu apa fiind definitorie si pentru dezvoltarea lor ulterioara.

Din punct de vedere al modulului de asezare pe teren a localitatilor, cele trei mai mari
se afla pe cele doua cai de comunicatie ce structureaza teritoriul: pe directia E-V traseul DN
22 Ramnicu Sarat — Braila, iar pe directia N-S traseul DC 13, Balta Alba — Amara. Al patrulea
sat este mai izolat, pe malul sudic al balti Amara, pe traseul DJ 203 A, un drum nemodernizat
si din aceasta cauza mai putin circulat.

SATUL BALTA ALBA are drumurile principale orientate pe directia NNE-SSV si cateva
stradute de legatura, intre ele, care delimiteaza cvartale de forme aproximativ regulate.
Parcelele sunt de dimensiuni relativ mici, pentru zona rurala de campie.

SATUL BAILE are o tramé stradald regulata, cu trasee ortogonale, strazile principale
fiind orientate VNV-ESE, configuratie specifica zonei de campie si localitatilor proiectate.
Insulele rezultate sunt egale, parcelele sunt mari, cu cele doua laturi relativ apropiate ca
dimensiuni.

SATUL AMARA oglindeste cresterea brusca, prin colonizare, din 1893. Daca in satul
vechi, infiinfat in 1845, structura stradala s-a dezvoltat spontan, cu directia principala
urmarind, oarecum, malul baltii, Tn satul nou, dezvoltat la nord, aceasta este regulata cu
trasee ortogonale, strazile principale fiind orientate pe directia VNV-ESE.

SATUL STAVARASTI, un sat mic, are trei strazi perpendiculare pe drumul judetean si
malul Baltii Amara.

Tesutul urban si parcelarul :

Configuratia generala a tesutului urban este determinata de structura ortogonala a
tramei stradale, majoritatea insulelor avand o forma regulata si parcele cu forme si dimensiuni
apropiate.

Acest mod de dezvoltare a localitatilor este specific agezarilor rurale din zona istorico-
geografica a Campiei romane. Dincolo de caracteristicile terenului care facilitau acest tip de
asezare, improprietaririle din anii 1879 (infiintarea satului Baile) si 1893 (Satul Nou Amara), s-
au concretizat in parcelari coerente atat in vatra satului cat si in teritoriul administrativ.

Consider am ca, una dintre principalele tr asaturi istorice, definitorii ale localit  atilor
comunei Balta Alb a, o reprezint a reteaua stradal a, partial dezvoltat a spontan, par tial
ordonat a, oglindind evolu tia istoric a. Regularitatea parcelarului la B aile si jum atatea
nordic @ a satului Amara, specific a tipologiei satelor de campie, colonizate, sau, chi  ar
proiectate, reflect a etape istorice importante in dezvoltarea zonei. Ac  esta este unul
dintre elementele care trebuie protejate  si conservate, prin reglement ari care s a sustina
forma si dimensiunile parcelei, cat si modul de ocupare al terenului.
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2.7.2. Zone func tionale - aspecte caracteristice ale acestora
Principalele zone functionale regasite in localitatile comunei sunt:

« ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Acoperind 44,00% din suprafata intravilanului comunei, aceasta zona are caracteristici
diferite in fiecare din localitatile componente, astfel:

BALTA ALBA — zona ocupa 31,82% din intravilanul existent al localitatii, loturile sunt
mici (500 — 2500 mp), inguste, in majoritate avand forme de patrulater deformat. Loturile aflate
la limita perimetrului sunt cele mai mari si beneficiaza de teren agricol, cele mici sunt
concentrate in zona centrala.

Fondul construit existent este reprezentat in proportie de 98% de locuinte individuale pe
lot, cu o evolutie moderata si relativ lineara. Fondul de locuinte, o parte cu personalitate de
zona, se afla Tn stari diferite, oglindind situatia financiara a proprietarilor. Locuintele
abandonate si “blocul specialistilor”, o cladire cu trei nivele, nelocuitd, sunt Tn stare de
accentuata degradare. La parterul blocului mai functioneaza niste spatii comerciale si prestari
servicii, fara insa a avea vreo contributie la Tngrijirea cladirii.

Dintre casele cu o arhitectura populara specifica zonei, una singura este inscrisa pe
lista de monumente istorice, actualizata in 2010, Casa Stefan Popa, sat Balta Alba nr. 154,
construita Tn 1925, cu indicativul in LMI 551 BZ-1I-m-B-02354, din pacate, in stare proasta.

Densitatea in zona de locuit:

- 550 locuitori / 46,37 ha = 11,86 locuitori/ha;

BAILE — zona ocupd 42,13% din intravilanul existent al localitatii, loturile sunt mari,
cuprinse intre 1.000 si 10.000 mp, in majoritate de forma dreptunghiulara, cu deschideri de 20
— 75 m la strada. Terenul agricol aferent fiecarui lot este folosit pentru cultura legumelor si a
vitei de vie. Trama stradala este rectangulara.

Densitatea in zona de locuit:

- 519 locuitori / 71,97 ha = 7,21 locuitori/ha;

Fondul de locuinte, fara personalitate de zona, este in stare medie spre buna.

AMARA — zona ocupa 53,22% din intravilanul existent al localitatii si, ca parcelar, este o
combinatie intre cele doua localitati descrise anterior:
- Jumatatea de sud are caracteristicile satului Balta Alba, inclusiv trama stradala, spontana,
usor dezordonata, cu loturi mai mici si de forme poligonale sau alungite, cu deschideri mai
mici la strada.
- Jumatatea de nord (satul nou) are caracteristicile satului Baile, cu loturi mai mari, de forma
aproape patrata, cu deschideri la strada de 30 — 40 — 50 m. Trama stradala este rectangulara,
cu trasee drepte.

Fondul de locuinte, fara personalitate de zona, este in stare buna.

Densitatea in zona de locuit:

- 1447 locuitori / 123,23 ha = 11,74 locuitori/ha;

STAVARASTI — zona ocupa 42,55% din intravilanul existent al localitatii, loturi cu
suprafete cuprinse intre 1000 si 6000 mp, dar cu un fond de locuinte in stare proasta, datorita
faptului ca multe au fost abandonate. In ultimii 4-5 ani se remarca o revenire la viata a acestui
sat, n ciuda faptului ca este cea mai izolata localitate a comunei.

Densitatea in zona de locuit:

- 74 locuitori / 9,88 ha = 7,49 locuitori/ha;
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« ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC
Reprezinta 1,09% din suprafata intravilanului.

La Balta Alba s-au conturat doi poli: unul in zona centrala, constituit din primarie si alte
dotari administrative, politie, scoala, biserica, farmacie, cabinet medical uman si veterinar si
unul in zona intersectiei drumurilor DN 22 si DC 13, format din fosta baza de tratament si o
zona comerciala.

La Baile, zona are un pronuntat caracter compact si amplasament in centrul localitatii.
La Amara, aceasta zona este dispersata, adiacenta insa drumului principal, DC 13.

Loturile, pe care sunt amplasate dotarile, se inscriu in tipologia specifica fiecarui sat,
descrisa la zona locuintelor individuale.

Constructiile, ce gazduiesc functiunile publice, sunt, in parte, in stare buna, cu exceptia
scolilor. Scoala si caminul cultural din Stavarasti, find abandonate de multa vreme, au devenit
ruine, iar gradinita din Amara este in prezent nefolosita.

Pe malul lacului, intre Balta Alba si Baile, exista un trup cu o amenajare turistica privata.

Din pacate, hotelurile construite in 1872 si 1884 nu s-au pastrat.

Nici investitiile, de dupa 1970, in baza de tratament, nu sunt in stare de functionare si
se deterioreaza de la o zi la alta. Terenul si cladirile acesteia au fost retrocedate fostilor
proprietari, dupa o lunga perioada de abandon, iar in prezent sunt proprietate privata.

Repartizarea dotarilor pe sate se prezinta astfel:

BALTA ALBA - sediu primérie, scoald generald, gradinita, camin cultural, dispensar
uman si veterinar, farmacie, politie, spatii comerciale si de alimentatie publica, stafiunea de
tratament, biserica.

AMARA — doua scoli, o gradinita in conservare (stare mediocra), dispensar uman Si
veterinar, centru de zi (cantina sociala), camin cultural, o piata agro-alimentara, biserica.

BAILE — scoala si gradinita, camin cultural, magazin universal, piata agro-alimentara,
dispensar uman si veterinar, biserica, brutarie, statie distributie carburanti.

STAVARASTI - biserica.

« ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE DEPOZITE
Suprafata totala a acestei zone este de cca 10,19 ha, adica 1,78% din total intravilan,
din care 9,42 ha la BAILE, unde existd cateva sonde de gaz, sectia, abandonata, de extractie
Pell Amar, presa de ulei si terenul fostului AGROMEC, desfiintat de cativa ani. La BALTA
ALBA exista o fabrica privata de prelucrare a laptelui si 0 moara. iIn AMARA exista o sectie
AGROEST, o presa de ulei si moara primariei, care, insa, nu mai functioneaza.

« ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE
In comuna exista baza de receptie a ROMCEREAL langa statia CFR, AGROEST, la
Balta Alba si o asociatie agricola cu personalitate juridica, la Amara. Zona ocupata, in
suprafata de 22,14 ha, reprezinta 3,87 % din intravilanul comunei.

« ZONA CAI DE COMUNICATIE Sl TRANSPORT: (DRUMURI S CAl FERATE)
Suprafata ocupata de aceastd zona este de cca 68,84 ha (12% din total intravilan
existent). La BALTA ALBA, ea reprezinta cca 22% din intravilanul localitatii (datorita prezentei
caii ferate si statiei CFR), fatd de AMARA si BAILE unde reprezintd cca 17 — 18% din
suprafata intravilanului, iar la STAVARASTI doar 10% din acesta.
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« ZONA SPATII VERZI - AGREMENT
Este prezenta in cele trei localitati mai mari, prin terenurile de sport aflate in fiecare
dintre ele si prin plantatiile de aliniament de pe unele drumuri clasificate, procentul de ocupare
reprezentat de aceasta zona fiind subunitar (0,43%).

« ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
In prezent, zona este reprezentatd de cimitirele celor patru sate, care se afla la limita
perimetrului construibil si sunt insuficiente ca dimensiuni. La cel din Balta Alba, nu sunt
respectate distantele de protectie sanitara, privitor la amplasarea constructiilor faté de limita
cimitirului.
Suprafata ocupata de aceasta zona este de cca 3,89 ha, reprezentand cca 0,68 % din
intravilan.

« TERENURI OCUPATE DE APE - 0,05 ha.
O mica portiune din sudul intravilanului satului Balta Alba este ocupata de albia paraului
Boldu, care leaga Balta Boldu de Balta Alba.

e ALTE TERENURI
Terenurile agricole din intravilan sunt considerate libere de constructii si amenajari. In
comuna Balta Alba, acestea insumeaza o suprafata de 205 ha, reprezentand peste 35% din
total intravilan. Aceste terenuri constituie rezerva de dezvoltare intensiva a comunei.
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Bilant teritorial existent
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2.8. Zone cu riscuri naturale

La limita de SV, intravilanul localitatii Baile se termina cu un mal abrupt, avand o
diferenta de nivel fata de oglinda lacului Balta Alba de cca 7-8 m. Intrucat apa lacului se afla
chiar la baza versantului, consideram ca, pentru stabilitatea terenului, sunt necesare lucrari de
consolidare a malului.

2.9. Echipare edilitar a

2.9.1. Gospod arirea apelor

Comuna Balta Alba este situata in partea de est a judetului, pe malul lacurilor Balta
Alba si Amara; apa din aceste lacuri nu indeplineste calitatile cerute pentru potabilitate.

Pentru consum gospodaresc se utilizeaza apa din fantani sapate in primul strat freatic
acesta situindu-se la 8-12 m adancime fata de nivelul terenului.

2.9.2. Alimentareacu ap a

Comuna Balta Alba nu are in prezent in functiune un sistem centralizat de alimentare cu
apa, utilizind apa din puturi sapate individuale ce nu asigura cerinta de apa precum si normele
privind potabilitatea, fiind in executie sisteme de alimentare cu apa pentru satele Balta Alba,
Baile si Amara.

Disfunctionalitati

Utilizarea apei din primul strat freatic pentru consumul populatiei conduce uneori si
in special vara la aparitia bolilor hidrice. Fantanile individuale nu dispun de perimetru de
protectie sanitara, iar la Consiliul local nu sunt buletine de analiza a apei.

2.9.3. Canalizare

In comuna Balta Alba nu exista un sistem centralizat pentru evacuarea apelor uzate.

In incinta fostei statiuni de tratament exista o retea de canalizare care deversa apele
rezultate de la proceduri si grupuri sanitare in lacul Balta Alba fara o tratare prealabila, aceasta
retea fiind degradata aproape in totalitate.

Apele uzate menajere rezultate in gospodariile populatiei sunt deversate la suprafata
terenului neexistand o canalizare care sa le preia.

In fiecare gospodarie exista un wc uscat.

Apele pluviale se scurg la nivelul terenului .

Disfunctionalitati

Infiltrarea apelor uzate menajere in sol duce la poluarea acestuia si a pinzei freatice cu
detergenti, grasimi, fenoli, etc. avind efecte negative pe termen lung asupra sanatatii
populatiei si asupra mediului.

2.9.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent comuna Balta Alba nu are un sistem de alimentare cu gaze naturale.

2.9.5. Alimentarea cu energie electric a

Localitatile comunei Balta Alba sunt racordate la Sistemul Energetic National prin linii
electrice aeriene (LEA) de medie tensiune de 20kV, montate pe stalpi de beton.

Traseele LEA sunt atat in afara zonelor construite, cat si in interiorul acestora, avand in
vedere particularitatile de amplasare in teritoriu ale localitatilor componente ale comunei

(vecinatati, relief, cai de comunicatii etc. )
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Din LEA 20kV, prin intermediul posturilor de transformare aeriene, se alimenteaza
retelele electrice de joasa tensiune, care deservesc toata gama de consumatori. Puterea
instalata Tn posturile de transformare este de cca 2000 KVA, repartizata astfel:

» Balta Alba :1100 kVA / 7 posturi trafo

* Baile 350 kVA / 2 posturi trafo
* Amara : 550 kVA | 4 posturi trafo
e Stavarasti : 63 kVA / 1 posttrafo

In timp, datorita schimbarilor intervenite in viata economica a localitatilor, unele posturi
trafo au fost deconectate de la retea sau chiar desfiintate.

Retelele de joasa tensiune sunt de tip aerian, pe stélpi din beton. Retelele vechi sunt
realizate in sistem clasic, cu conductoare independente. Retelele noi, cele vechi care au fost
modernizate, precum si prelungirile de retea, sunt realizate cu conductoare torsadate. In
ambele cazuri, conductoarele utilizate sunt din aluminiu.

Retelele avand destinatie publica sunt prevazute si cu circuit de iluminat public.
Circuitele vechi sunt prevazute in general cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu vapori de
mercur. Circuitele noi au, de regula, corpuri de iluminat echipate cu lampi fluorescente
compacte (economice), special realizate pentru iluminatul stradal.

Bransamentele sunt realizate preponderent aerian, cele vechi in sistem clasic, cele noi
cu conductoare torsadate (bransament trifazic) sau cablu coaxial (brangament monofazic).
Bransamentele in cablu subteran deservesc indeosebi dotarile si sunt amplasate de regula in
incintele acestora.

2.9.6. Instalatii de telecomunica {tii

Racordarea localitatilor comunei Balta Alba la reteaua nationala de telefonie fixa se
face prin intermediul centralelor telefonice existente in localitatile Balta Alba, Baile si Amara,
care asigura serviciul pentru cca 495 abonatj, in toate localitatile comunei, astfel:

* Balta Alba : 125 abonati

* Baile : 100 abonati
* Amara : 250 abonati
o Stavarasti : 20 abonati

Liniile telefonice sunt de tip aerian, montate atat pe stalpi de lemn, cat si pe stalpii de
beton ai retelelor electrice, in functie de conditiile locale.

Toate racordurile la abonati sunt de tip aerian.

Pe teritoriul localitati Balta Alba sunt amplasate trei antene de telecomunicatii
apartinand operatorilor nationali de telefonie mobila.

2.9.7. Gospodarie comunal a

Gestionarea defectuoasa a deseurilor in mediul rural, in general, ca si in comuna Balta
Alba, in particular, are un impact major asupra societatii, reprezinta o amenintare directa la
adresa sanatatii si are un efect advers asupra calitatii vietii. Cea mai mare parte a deseurilor
sunt depozitate necontrolat, fapt ce afecteaza mediul inconjurator, in mod direct aerul, solul si
apa, mai ales datorita levigatului provenit de la depozitele neconforme, levigat ce patrunde
atat in apele de suprafata cat si in cele subterane.

Cimitirele celor patru sate se afla la limita perimetrului construibil si sunt insuficiente ca
dimensiuni. La cel din Balta Alba, nu sunt respectate distantele de protectie sanitara, privitor la
amplasarea constructiilor fata de limita cimitirului.
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2.10. Probleme de mediu.

Lacurile Balta Alba si Balta Amara sunt rezervatii naturale, ce fac parte din doua zone
naturale protejate de mai mari dimensiuni, delimitate in plansa INCADRARE IN TERITORIU:

Situl comunitar, ROSCI 0005 Balta Alb @ — Amara — Jirl au — Lacul S arat Caineni , a
fost desemnat prin Ordinul ministrului mediului nr. 1964/2007 privind declararea siturilor de
importanta comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 1in
Romania, modificat si completat prin Ordinul nr. 2387/2011. ROSCIO005 are o suprafata de
6300ha, din care 3444,5ha in judetul Buzau si restul in judetul Braila.

Scopul desemnarii sitului este asigurarea unei stari de conservare favorabila pentru
anumite specii si habitate de interes comunitar.

Situl comunitar, ROSPA 0004 Balta Alb a — Amara — Jirl au, a fost desemnat prin
Hotararea Guvernului nr. 971/2011, pentru modificarea si completarea H.G nr. 1284/2007,
privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roméania. Situl ROSPA 0004 este inclus integral in ROSCI
0005 si are o suprafata de 2023ha, din care 815 ha in judetul Buzau si restul in judetul Braila.

* |IDENTIFICAREA SURSELOR DE POLUARE

* Depozitarea necontrolata a deseurilor menajere si a gunoiului de grajd.
* Ingrasamintele chimice folosite in agricultura.
* Latrinele uscate din gospodariile oamenilor.

« CALITATEA FACTORILOR DE MEDIU: SOL, AER, APA, CU MARCAREA ZONELOR
POLUATE, A TERENURILOR DEGRADATE.

SOL

Pe teritoriul comunei BALTA ALBA principalele tipuri de sol sunt :

* Cernoziomuri — Textura Lutoasa —S= 804 ha
* Cernoziomuri semicarbonatice freatic-umede — Textura Lutoasa —-S= 748 ha
* Cernoziomuri vermice, semicarbonatice — Textura Lutoasa —S=4270 ha
* Cernoziomuri vermice, slab levigate — Textura Lutoasa —S= 109 ha
* Erodisoluri si/sau regosoluri — Textura Lutoasa —-S= 119ha
* Lacuri si balti — Textura Ape —S=1310 ha
* Mlastini — Textura Ape -S= 2 ha
* Protosoluri aluviale — Textura Nisipolutoasa —-S= 26 ha
* Solonceacuri si soloneturi salinizate — Textura variata —-S= 734 ha
* Soloneturi tipice si soloneturi luvice — Textura Lutoasa —-S= 129 ha
* Soloneturi tipice si soloneturi luvice — Textura variata -S= 32ha
* Soluri gleice, pe depozite fluviatile recente  — Textura Argiloasa —-S= 74ha
TOTAL SUPRAFATA — S =8357 ha

Se observa ca peste 70% sunt cernoziomuri, soluri bune pentru agricultura.
Distributia lor pe teritoriul comunei se poate citi in schema urmatoare:
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BALTA ALBA, jud. Buzau - Tipurile de sol

LEGENDA
B soluribalane

Cernoziomuri
Cernoziomuri cam bice
B cernoziomuri argiloiluviale
Soluri carnoziomoide
B oluni cenusii
B Rendzine
B F:cudorendzine
I oluni brun-ros cate
B soluribrune argilailuviale
S solun brun-ros cate luvice
Z: Soluti brune luvice
B Luvisoluri albice
I Flanosaluri
Soluri brune eu-mezobazice
I olurirosii(Terra ossa)
Soluri brune acide
I soluri brune feriluviale
B Fodzoluri
Bl soluninegre acide
0 Andosoluri
B Scluni humisosilicatice
B Lacovisti
B solunigleice
I solurinegre clinohidromarfe
B coluripseudogleice
Solonceacuri
Soloneturi
Vertis oluri
== Litos eluri si stanearie
Stancarie
B Ecodioluri
B Regozoluri

Nisipuri

Psamosoluri
"

i Protesoluri aluviale
B Soluri aluviale

W E Turbe
B Lacurisibati

Suprafete de sol afectate de degradare agrofizica
* Teren arabil afectat de eroziune prin apa: 40 ha
* Pasuni afectate de eroziune prin apa: 28 ha

BALTA ALBA, jud. Buzau - Folosinta terenului

LEGENDA

Arabil
Pasuni
Livezi
B Vi
[ Paduri
I Subalpin
Vegetatie acvatica naturala
Terenuri goale
Zone urbane
I Corpuri de apa
I Orezarii
Limita teritoriala a aplicarii
ingrasamintelor animale

Delimitarea teritoriului

comunal
N

Suprapunand cele doua scheme, se observa ca cernoziomurile, soluri agricole, sunt
folosite ca terenuri arabile, pasuni sau vii.
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* UTILIZAREA TERENULUI
Utilizarea terenului, conform datelor furnizate de raportarile statistice locale, este :

* Suprafata agricola — 6349 ha, din care:
- arabil — 5094 ha
- Vii — 245 ha
- pasuni — 1010 ha

+ DISFUNCTIONALITATI DE MEDIU

—-> Zona vulnerabila ecologic (degradare agrofizica — eroziune prin apa).

- Management necorespunzator al deseurilor (situatie remediata prin punerea in aplicare
a proiectului PLATFORMA DE DEPOZITARE S| GOSPODARIRE A GUNOIULUI DE GRAJD
S| A DESEURILOR MENAJERE, cu trei locatii, la Balta Alba, Amara si Baile).

-> Poluarea straturilor freatice cu nitrati si nitriti, afecteaza apa din fantani, care, in cea mai
mare parte a timpului, nu are calitatile de potabilitate necesare, putand provoca imbolnaviri.

« PRIORITATIIN INTERVENTIE

-> urgenta rezolvare a problemei alimentarii cu apa tratata si a unui sistem de distributie a
apei potabile.

- realizarea unui sistem centralizat de canalizare, cu statii de epurare, pentru ca restitui-
rea apei in natura sa se faca cu protejarea factorilor de mediu apa, sol.

- in 2012 au fost amenajate trei platforme ecologice pentru depozitarea gunoiului de grajd
si a deseurilor menajere.
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2.11. Disfunc tionalit ati (la nivelul teritoriului

si localit atilor).

DISFUNCTIONALITATI SAT BALTA ALBA

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Strazi si drumuri de interes local in
stare proasta Modernizarea si extinderea infrastructurii
Drumuri in stare proasta care rutiere
CIRCULATIE necesita rebilitare.

Imbracaminti rutiere degradate

Lipsa trotuarelor, rigolelor, santurilor.

Asfaltarea sau pietruirea drumurilor din
localitate.

FOND CONSTRUIT Sl
UTILIZAREA
TERENURILOR

Insuficienta exploatarea a
potentialului balnear al comunei

Revitalizarea actvivitatilor balneare si de
tratament .

Baza de tratament dezafectata.

Revitatlizarea Bazei de tratament prin
reabilitarea si modernizarea incintei, a
cladirilor si a amenajarilor aferente afesteia.

Incinte destinate activitatilor agro —
industriale dezafectate.

Incurajarea realuarii activitatilor agro-
zootehnice si industriale prin reabilitarea si
modernizarea cladirilor si instalatiilor
aferente.

Absenta unei infrastructurii turistice.

Incurajarea dezvoltarii activitatilor turistice
prin favorizarea construirii unor noi unitafj
de cazare, alimentatie publica, agrement.

Starea de uzura avansata a unei mari
parti a fondului construit

Probleme de imagine urbana n zona
centrala

Incurajarea construirii din materiale
durabile, in conformitate cu specificul local.

Slaba echipare edilitara a terenurilor

Asigurarea echiparii corespunzatoare a
terenurilor si instituirea de interdictji
temporare, sau conditionari ale construirii,
in zonele de risc.

SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

Absenta unor zone de recreere
amenajate corespunzator

Insuficienta plantatiilor cu rol de
protectie in zoenele de protectie
sanitara si contra riscurilor naturale

Amenajarea de noi spatii verzi si de
agrement.

Realizarea unor plantatji de protectie in
zonele de protectie sanitara sau afectate de
riscuri naturale

PROBLEME DE
MEDIU

Deversarea necontrolata a apelor
uzate menajere

Absenta unui sistem de scurgere
controlata a apelor pluviale

Realizarea unui sistem de canalizare si
epurare a apelor uzate si pluviale.
Statie de epurare.

Colmatarea izvorului natural de apa
sarata din Balta Alba

Intierea unor studii si proiecte de
specialitate pentru refacerea salinitafii Balfii.

ZONE PROTEJATE,
ZONE DE
PROTECTIE

Insuficienta promovarea a zonelor
naturale valoroase.

Promovarea ariilor naturale si resurselor
balneare ale comunei.

Instituirea de interdictii temporare sau
definitive de construire, precum si
reglementarea construirii ih zonele cu
patrimoniu natural

25



DISFUNCTIONALITATI SAT AMARA

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Strazi si drumuri de interes local in
stare proasta Modernizarea si extinderea infrastructurii
Drumuri Tn stare proasta care necesita | rutiere
CIRCULATIE rebilitare: DJ 203 A, DC 12.

Imbracaminti rutiere degradate

Lipsa trotuarelor, rigolelor, santurilor.

Modernizarea DJ203A, DC 12.
Asfaltarea sau pietruirea drumurilor din
localitate,

FOND CONSTRUIT $lI
UTILIZAREA
TERENURILOR

Absenta unei infrastructurii turistice.

Incurajarea dezvoltarii activitatilor turistice
prin favorizarea construirii unor noi unitatj
de cazare, alimentatie publica, agrement.

Absenta activitatilor agro — industriale.

Incurajarea realuarii activitatilor agro-
zootehnice si industriale prin reabilitarea si
modernizarea cladirilor si instalatjilor
existente si construirea unora noi.

Starea de uzura avansata a unei mari
parti a fondului construit

Incurajarea construirii din materiale
durabile, in conformitate cu specificul
local.

Slaba echipare edilitara a terenurilor

Asigurarea echiparii corespunzatoare a
terenurilor si instituirea de interdictii
temporare sau conditionari ale construirii
in zonele de risc.

SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

Absenta unor zone de recreere
amenajate corespunzator

Insuficienta plantatiilor cu rol de
protectie in zonele de protectie
sanitara si contra riscurilor naturale

Amenajarea de noi spatji verzi si de
agrement.

Realizarea unor plantatii de protectie in
zonele de protectie sanitara sau cu
afectate de riscuri naturale

PROBLEME DE
MEDIU

Deversarea necontrolata a apelor
uzate menajere

Absenta unui sistem de scurgere
controlata a apelor pluviale

Realizarea unui sistem de canalizare si
epurare a apelor uzate si pluviale.

ZONE PROTEJATE,
ZONE DE
PROTECTIE

Insuficienta promovarea a zonelor
naturale valoroase.

Promovarea ariilor naturale si resurselor
balneare ale comunei.

Instituirea de interdictii temporare sau
definitive de construire, precum si
reglementarea construirii in zonele cu
patrimoniu natural

26



DISFUNCTIONALITATI SAT BAILE Sl STAVARASTI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Strazi si drumuri de interes local in
stare proasta Modernizarea si extinderea infrastructurii
Drumuri in stare proasta care rutiere
CIRCULATIE necesita rebilitare: DJ 203 A, DC 12.

Imbracaminti rutiere degradate

Lipsa trotuarelor, rigolelor, santurilor.

Modernizarea DJ 203 A, DC 12.
Asfaltarea sau pietruirea drumurilor din
localitate,

FOND CONSTRUIT $I
UTILIZAREA
TERENURILOR

Insuficienta exploatarea a
potentialului balnear al comunei

Revitalizarea actvivitatilor balneare si de
tratament .

Unitate de extractie si prelucrare Pell-
Amar dezafectata.

Revitatlizarea activitatilor de extractie si
prelucrarea Pell-Amar.

Incinte destinate activitatilor agro —
industriale dezafectate.

Incurajarea realudrii activitatilor agro-
zootehnice si industriale prin reabilitarea si
modernizarea cladirilor si instalatiilor
aferente.

Starea de uzura avansata a unei mari
parti a fondului construit

Incurajarea construirii din materiale
durabile, Tn conformitate cu specificul local.

Slaba echipare edilitara a terenurilor

Asigurarea echiparii corespunzatoare a
terenurilor si instituirea de interdictji
temporare sau conditionari ale construirii Tn
zonele de risc.

Scoala dezafectata in Stavarasti

Realibitarea scolii din Stravarasti.

SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

Absenta unor zone de recreere
amenajate corespunzator

Insuficienta plantatiilor cu rol de
protectie in zoenele de protectie
sanitara si contra riscurilor naturale

Amenajarea de noi spatii verzi si de
agrement.

Realizarea unor plantatji de protectie in
zonele de protectie sanitara sau cu afectate
de riscuri naturale

PROBLEME DE
MEDIU

Deversarea necontrolata a apelor
uzate menajere

Absenta unui sistem de scurgere
controlata a apelor pluviale

Realizarea unui sistem de canalizare si
epurare a apelor uzate si pluviale.

Colmatarea izvorului natural de apa
sarata din Balta Alba

Intierea unor studii si proiecte de

specialitate pentru refacerea salinitatii Baltii.

ZONE PROTEJATE,
ZONE DE
PROTECTIE

Insuficienta promovarea a zonelor
naturale valoroase.

Promovarea ariilor naturale si resurselor
balneare ale comunei.

Instituirea de interdictii temporare sau
definitive de construire, precum si
reglementarea construirii in zonele cu
patrimoniu natural
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2.12. Necesit ati si optiuni ale popula tiei.

In lipsa unui studiu sociologic profesionist, autorii lucrarii au intocmit, in anul 2010, o
ancheta de opinie, pe un esantion de 30 persoane din satele componente ale comunei, prin
care s-a incercat surprinderea perceptiei locuitorilor, cu privire la starea comunitatii.

Rezultatele au fost folosite pentru determinarea optiunilor populatiei, in privinta
directiilor de dezvoltare urbanistica si social-economica a comunei.

La intrebarea Care considera ti ca sunt cele mai importante probleme cu care se
confrunt a cetatenii din comuna dumneavoastr a?, au fost semnalate mai multe probleme,
dintre care, lipsa infrastructurii preocupa majoritatea cetatenilor:

1 _lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa.

2_lipsa unui sistem de canalizare.

3_ lipsa unui sistem de alimentare cu gaze naturale.

4 drumurile proaste din sat si din afara satului (mai ales la Baile si Stavarasti).

Au mai fost semnalate probleme legate de asistenta medicala, starea bisericilor si a
cimitirelor, starea caminului cultural, abandonarea unor cladiri scolare, transportul in comun.

A fost mentionata si necesitatea unei implicari mai mari a alegilor in viata comunitatii
(cetatenii se simt izolati fata de comuna).

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

MEDIUL EXTERN

Conjunctura macro-economica, caracterizata printr-un amplu proces de restructurare, la
toate nivelurile, nu reprezinta un mediu favorabil unui proces de dezvoltare locala, decéat in
conditiile in care ar exista o strategie specifica, menita sa ajute administratia locala sa faca
fata provocarilor acestei perioade.

Principalele caracteristici sunt: privatizarea intreprinderilor de stat, modificarea pietelor
locale si regionale, Thasprirea si schimbarile rapide ale mediului concurential, slaba dezvoltare
a capacitatilor antreprenoriale la nivel local, mediul inflationist, decapitalizarea intreprinderilor
si accesul dificil la credite bancare. Acestora li se adauga un context legislativ si institutional in
continua transformare, cu modificari frecvente si, in general, perturbatoare si care sporesc
birocratia interna a organizatiilor publice si private.

Principalele relatii institutionale ale administratiei locale se stabilesc cu Consiliul
Judetean si Prefectura Judetului, cu structurile deconcentrate ale Guvernului la nivel local
precum si cu companii nationale sau judetene, care asigura anumite servicii de administrare gi
distributie a unor resurse (energie electrica, gaze naturale, supravegherea resurselor de apa si
a mediului, a padurilor, intretinerea drumurilor nationale si judetene etc.).

Procesul de aderare la Uniunea Europeana, pe langa dificilele si costisitoarele adaptari
ale cadrului normativ si legislativ, a adus si beneficiile directe ale politicii de dezvoltare
regionala si ale instrumentelor financiare aferente. Oportunitatea oferita de instrumentele
structurale aferente perioadelor 2007-2013 si mai apoi 2014-2020, vine n sprijinul rezolvarii
problemelor cu care se confrunta comunitatile rurale, cum este si cazul comunei Balta Alba.

3.1. Studii de fundamentare

3.1.1. Actualizare topografic a

Au fost masurate toate suprafetele de teren introduse in intravilan prin propunerile din
reglementari. Lista cu coordonatele punctelor de contur se anexeaza la documentatie.
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3.1.2. Conditiile geotehnice

Din datele obtinute in forajele executate, coroborate cu studii efectuate anterior in zona,
succesiunea litologica este urmatoarea :
» La suprafata sol vegetal si umpluturi cu o grosime de cca 0,30 - 0,50 m ;
» Orizont constituit din prafuri argiloase cafenii si galbui cu calcar, de regula macroporice,
loessoide si prafuri nisipoase, cu grosimi mai mari de 7,0 m.
» Orizont aluvionar grosier, reprezentat de nisipuri fine, medii si nisipuri grosiere cu
elemente de pietrig, purtatoare de apa.

Concluzii si recomandari

Avand in vedere caracterul loessoid al terenului de fundare, de nivelul hidrostatic
ascensional cat si de gradul seismic ridicat al zonei, este necesar a cercetarea geotehnic a a
fiec arui amplasament in parte.

Deasemenea, se recomanda :

e Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta in regim seismic,
pentru constructii ce transmit sarcini mai mari de 1daN/cmp;

« Evitarea fundarii in zonele de risc (inundabile), pastrandu-se o distanta minima de cca
100 m fata de lacurile Balta Alba si Amara.

3.1.3. Studiul re telei de circulatie

Propunerile facute, reflectate in plansa REGLEMENTARI, au condus la necesitatea
extinderii retelei de strazi existente, pentru fluentizarea circulatiei.

Astfel, in localitatea resedinta, in zona rezervata activitatilor agricole si de productie /
depozitare, s-au propus cateva strazi noi, pentru inlesnirea accesului la toate loturile din
mijlocul cvartalului si pentru imbunatatirea circulatiei.

Introducerea zonei mixte, de locuinte si dotari / servicii de tip turistic, in partea de est a
localitatii, impune un drum nou, care urmareste limita intravilanului, pentru a permite accesul la
loturile orientate catre lac.

La Amara s-a propus o strapungere in zona cimitirului si un drum perimetral pe latura
vestica.

Strazile propuse vor avea prospectul de minim 10 m, cu partea carosabila de 6 m,
acostamente de 0,5 m, rigole de 0,5 m si trotuare pietonale de 1 m.

3.1.4. Stabilirea zonelor protejate cu valoare deos ebita (cultural a, istoric a,
urbanistica, arhitectural a)

Studiul istoric privind patrimoniul cultural de pe raza comunei Balta Alba evidentiaza

monumentele istorice aflate in LMI publicata in 2004 :

1 Movila de la Vad si Movilele Gemene — cod RAN BZ-I-s-B-02194.

Necropola datata sec. II-1V d. Hr.

2_ Situl arheologic Balta Alba — cod RAN BZ-I-s-B-02195.

Asezare si necropola datata in sec. lll-IV d. Hr. si epoca migratiilor.

3_ Casa Eugenia Boeru, 1929 — cod LMI BZ-1I-m-B-02353. Intre timp, la cererea proprietarilor,
casa a fost scoasa din LMI, conform documentului anexat.

4 Casa Stefan Popa, 1915 — cod LMI BZ-1I-m-B-02354.

Studiul listeaza si zone cu patrimoniu arheologic si monumente istorice reperate pe
teritoriul comunei, care au fost evidentiate in plansa INCADRARE IN TERITORIU, stabilindu-
se limite de protectie aproximative, deoarece Muzeul Judetean Buzau nu are masuratori
topografice pe aceste zone.

29



3.2. Evolu tie posibil a, priorit ati

Strategia Regionala Sud-Est 2007-2013 contine prioritati si masuri ce pot fi sustinute
din instrumente europene de finantare prin Programul Operational Regional, Programe
Operationale (Transport, Mediu, Cresterea Competitivitatii Economice, Dezvoltarea
Resurselor Umane si Servicii Sociale, Dezvoltarea Capacitatii Administrative), Programul
National pentru Dezvoltare Rurala, precum si din alte surse de finantare, avand urmatoarea
structura:

* Prioritatea 1 - Dezvoltarea retelei de transport la nivel regional,

* Prioritatea 2 - Crearea conditiilor favorabile dezvoltarii mediului investitional,

* Prioritatea 3 - Crearea conditiilor pentru o piata a muncii flexibila;

* Prioritatea 4 - Crearea de noi oportunitati de crestere economica durabila si de crestere a
calitatii vietii prin dezvoltarea patrimoniului natural/ambiental si promovarea politicii de mediu;
* Prioritatea 5 - Dezvoltarea sectorului serviciilor sociale si de sanatate;

* Prioritatea 6 - Dezvoltarea sectorului educatiei;

* Prioritatea 7 - Modernizarea economiei rurale;

* Prioritatea 8 - Regenerarea urbana.

In anul 2014 putem afirma ca, in nici una din cele 8 prioritati stabilite de Strategia
Regionala SE 2007-2013, nu s-a facut aproape nimic, care sa permita administratiilor
locale sa detalieze si sa rezolve punctual, concret , problemele si necesitatile populatiei.

3.3. Optimizarea rela tiilor in teritoriu

Pentru inlesnirea relatiilor cu vecinii de la sud si vest, ca si pentru imbunatatirea
legaturii satului Stavarasti cu Amara si restul comunei, se propune reabilitarea drumului
judetean DJ 203 A.

3.4. Dezvoltarea activit atilor

Pentru dezvoltarea activitatilor productive, care sa ofere locuri de munca si mentinerea
fortei de munca pe plan local, este nevoie de o politica investitionald consecventa, atat pentru
dezvoltarea infrastructurii cat si in domeniul privat. Astfel, administratia locala trebuie sa ofere
facilitati, pentru atragerea capitalului in comuna, cum ar fi terenuri echipate cu utilitati, in zone
usor accesibile, la preturi care sa stimuleze concurenta.

Din fericire, la Balta Alba acest lucru este inca posibil, intrucat Consiliul Local mai are
suficiente terenuri intravilane in proprietate.

3.4.1. Agricultura

Avand n vedere ca peste 70% din suprafata administrativa a comunei este ocupata de
terenuri bune pentru culturi (cernoziomuri), agricultura este ramura cel mai lesne de dezvoltat.
Conditia este concentrarea terenurilor in asociatii, pentru a fi mai usor de lucrat mecanizat.

Pentru sustinerea activitatii economice de baza a comunei, s-au destinat suprafete
importante in intravilan : in localitatea resedinta suprafata este de cca 24 ha, mai mare cu 4,6
ha fata de existent, la Amara aceasta este cu cca 8 ha mai mare decat in prezent, iar la Baile
s-a preconizat o crestere cu cca 3,2 ha a suprafetei de teren cu aceasta functiune. La
Stavarasti a fost introdusa in intravilan ferma piscicola aflata pe malul baltii Amara.
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3.4.2. Activit ati industriale, depozitare si de construc tii

Pentru dezvoltarea acestui tip de activitati, care creaza locuri de munca salarizate, a
fost rezervata o suprafata de teren de cca 5 ha in Balta Alba, cu acces direct din DN 22 si
marginita de alte drumuri locale, aflata in apropiere de calea ferata.

La Amara a fost rezervata o suprafata de cca 2 ha, pentru un parc fotovoltaic, pentru
care, se pare, exista interes investitional.

3.4.3. Spatii verzi, amenajari sportive

In scopul dezvoltarii activitatilor sportive, in Balta Alba a fost intocmit un proiect de
amenajare si dezvoltare a unei baze sportive, in jurul terenului de fotbal existent la intersectia
DN 22 cu DC 13. Din pacate, in lipsa finantarii, proiectul, ca multe altele, nu a putut fi pus in
aplicare.

Deasemenea, a fost rezervata o suprafata de cca 3 ha, din terenul primariei, la Amara,
pentru amenajarea unei baze sportive si a unui parc, intre centrul de zi si gospodaria de apa.

La Baile, pentru ca exista un teren de sport in centrul localitatii, dezvoltarea activitatilor
de recreere se concentreaza pe propunerea de amenajare a unui parc, la limita sudica a
intravilanului, amplasament cu o vedere splendida spre Balta.

3.5. Evolu tia popula tiei, elemente demografice si sociale

Evolutia populatiei se poate determina dupa urmatoarele modele :

> Modelul de crestere biologic&, n care calculul se face pe baza posibilitatilor de crestere
naturala (spor natural) ;

> Modelul de crestere tendential&, prin luarea in considerare a sporului mediu anual (spor
natural si migrator), inregistrat in ultimii 15-20 ani.

Nici unul din cele doua modele nu are ca rezultat o valoare pozitiva pentru indicele de
crestere a populatiei.

Estimarea resurselor de munca

Proiectele si programele de dezvoltare propuse nu presupun o crestere semnificativa a
fortei de munca, ci mai degraba, o reconversie a acesteia, prin calificari la locul de munca, sau
scolarizari de scurta durata.

Opinia noastra este ca aparitia de noi locuri de munca si diversificarea acestora pe
sectoare de activitate, vor avea rolul de stabilizare a populatiei active. Mutatiile survenite in
structura populatiei ocupate, in urma actiunilor si interventiilor propuse, vor avea un impact
social pozitiv. Familile n care exista cel putin un salariat, nu vor mai fi dependente doar de
productia agricola.
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3.6. Organizarea circulatiei
3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere

Prin prezenta lucrare, se propune reducerea intravilanului comunei Balta Alb  a.
Traseul drumului DN 22, in intravilanul satului Baile, se scurteaza intre urmatoarele puncte:
* de la km 28+820 pana la km 29+000 pe partea dreapta a DN 22;
* dela km 28+870 pana la km 29+000 pe partea stanga a DN 22;
Astfel intravilanul ar urma sa fie cuprins intre urmatoarele pozitii kilometrice:
* dela km 21+005 pana la km 21+180 pe partea dreapta a drumului;
* dela km 21+005 pana la km 22+210 pe partea stanga a drumului;
* dela km 21+530 pana la km 23+685 pe partea dreapta a drumului;
* dela km 26+850 pana la km 28+820 pe partea dreapta a drumului;
* delakm 27+250 pana la km 28+870 pe partea stanga a drumului.

Pentru dezvoltarea unei circulati moderne si sigure, atat a pietonilor, cat si a
autovehiculelor se fac urmatoarele propuneri, in conformitate cu Normele Tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din 27 ianuarie 1998:

1. Imbunatatirea intersectiilor dintre drumurile Judetene, Comunale, si DN 22, in limita
spatiului disponibil;

2. Realizarea de trotuare, acolo unde nu exista, pentru asigurarea unei circulatiii
pietonale in afara partii carosabile a drumului;

3. Construirea de piste pentru biciclisti, cu atat mai mult cu cat partea carosabila este
destul de ingusta, de numai 6,00 m.

4. Executarea de santuri (rigole), acolo unde nu existd, sau curdtarea si reprofilarea
celor existente si intretinerea lor pe tot timpul anului, pentru evacuarea apelor pluviale de pe
carosabil.

6. Deasemenea trebuie mentionat ca in conformitate cu art. 47 din O.G.43/1997,
republicata in 1998 cu toate completarile si modificarile ulterioare:

Pentru evitarea congestiondrii traficului in_afara localitdfilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distan{d mai mica de 50,00 m de
marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor
nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes nafional si
judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitafi productive,
complexe comerciale, depozite angro, unitafi tip show-room, obiective turistice, cartiere
rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective gi/sau constructii asemanatoare
n care se desfagoara activitdti economice.

Conform Legii nr.82 din aprilie 1998 (respectiv Ordonanta nr.43 din august 1997 privind
regimul juridic al drumurilor, republicata si cu toate modificarile si completarile ulterioare)
zonele de protectie ale Drumurilor Nationale sunt fasii de teren intre limita exterioara a zonei
de siguranta si pana la 22 m din ax, iar zonele de protectie ale Drumurilor Judetene sunt fasii
de teren intre limita exterioara a zonei de siguranta si pana la 20 m din ax .

Aceste propuneri au fost facute in conformitate cu Ordonanta Guvernului Romaniei
nr.43 din 28 august 1997, "privind regimul juridic al drumurilor” si cu Ordinul comun A.N.D.-
I.G.P. nr. S.C.A. 93/1404/1998 - 153.149/1998

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumului public in traversarea localitatilor
rurale, in zonele neconstruite unde se propune extinderea intravilanului, conform aceleiasi
legislatii mentionate mai sus, distanta de la axul drumului pana la garduri sau constructiile
definitive situate de o parte si de alta a Drumului National nr. 22 va fi de minim 26,0 m, iar
pentru Drumul Judetean DJ 203 A, va fi de minim 24,0 m.
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3.6.2. Organizarea circulatiei feroviare

in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare si HG 525/1996 republicata, in vecinatatea caii ferate s-
au instituit reglementari speciale, prin introducerea a doua zone: una de siguranfd si una de
protectie.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren, in limita a 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare amplasarii instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei, a altor instalatii de conducere operativa, sau lucrari de
protectie a mediului. Tn aceastd zona nu se elibereaza autorizatii de construire

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maxim 100 m de la axa
caii ferate, precum si terenurile destinate, sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.

In zona de protectie, eliberarea autorizatiilor de construire se poate face conditionat de
avizul prealabil al CNCF CFR, prin REGIONALA GALATI.

Reglementarile aferente acestor zone sunt detaliate Tn regulamentul de urbanism.
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3.7. Intravilan propus. Zonificare func  tional a. Bilan t teritorial.
3.7.1. Intravilanul propus

Intravilanul propus, pe total comuna, este mai mic decat cel existent cu 1,67 ha.

BALTA ALBA — Spre S si SE intravilanul existent se suprapune, in cateva locuri, atat cu
aria de protectie aviafaunistica ROSPA0004 BALTA ALBA — AMARA — JIRLAU, cét si cu situl
de importantd comunitard ROSCI0005 BALTA ALBA — AMARA — LACUL SARAT CAINENI.

Zonele neconstruite din aceste suprapuneri fac obiectul unei restrangeri de intravilan.

Extinderile propuse tin mai mult de nevoia de rectificare a conturului, de marirea bazei
sportive si a cimitirului si introducerea complexului turistic n intravilanul localitatii.

3.7.2. Zone func tionale - aspecte caracteristice ale acestora
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de {esut urban (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional
» caracterul tesutului urban:
- omogen rezidential,
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica
productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta si turism cu scop
balnear. Pentru diferentierea acestor mixaje, s-a introdus ZONA DE TIP CENTRAL.

(b) morfologic:
» tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatji in timp,
- creat prin infiintarea unei localitati, sau extinderea ei pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
» spatiul liber: continuu (vizibil din circulatiile publice — nota specifica pentru marea
majoritate a satelor romanesti din regiunile extracarpatice, in care gradinile de fatada,
vizibile prin gardurile transparente, confera acestora caracteristici rurale aparte);

(c) vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de
locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind,
conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei
acesteia);

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit
pot fi incluse in zona protejata datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in
raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte
sau pot fi insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o
parte, necesitatile functionale si spatial configurative majore ale localitatii, iar pe de alta parte,
asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte localitati rurale europene, valorificarea
terenului urban, a fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea valorii
proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare
naturala, intimitate, spafiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare,
securitate personala, protectie fata de poluare si riscuri tehnologice.
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Evolutia anticipata si sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

« tranzitia catre un alt tip de zona functionald (zona de tip central cu functiuni mixte
situatd n afara zonei centrale) prin conversie, reconstructie, sau extinderi in zone
neconstruite;

» tranzitia catre un alt tip de locuire, din punct de vedere al regimului de construire si al
volumetriei, fara a pierde specificul romanesc al amenajarii incintelor, cu mai multe
corpuri functionale Tn gospodarii;

ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

Reprezinta putin peste 1% din suprafata intravilanului. Se mentine situatia existenta. La
Balta Alba si Baile are un pronuntat caracter compact si amplasament in centrul localitatii. La
Amara, aceasta zona este dispersata, coagulata insa de-a lungul drumului principal, DC13.

Loturile, pe care sunt amplasate dotarile, se nscriu in tipologia specifica fiecarui sat,
descrisa la zona locuintelor individuale.

ZONA UNIT@TILOR INDUSTRIALE SI DE DEPOZITE si
ZONA UNITATILOR AGROZOOTEHNICE

Ambele sunt zone pentru unitati mici si mijlocii, productive si de depozitare, fie ca sunt
produse industriale sau agricole, baze pentru utilaje agricole.

La Baile este bine reprezentata industria extractiva, prin foarte multe sonde de gaz
risipite in teritoriu, dintre care, cateva se afla in intravilan.

De asemenea, s-a rezervat teren pentru unitati agricole la limita de E a intravilanului.

La Balta Alba suprafata de teren rezervata acestor activitati este compacta, amplasata la
limita de NV a localitatii, in apropierea caii ferate, delimitata de drumuri accesibile din DN 22,
care se poate constitui intr-o zona industriala consistenta, dezvoltata in jurul incintei
AGROEST.

Tot aici exista trupul adiacent caii ferate Faurei — Tecuci si statiei CFR Balta Alba, cu
baza de receptie cereale AGRICOVER si inca o incinta dezafectata cu aceeasi functiune.

La Amara, pe langa cele doua ferme existente, se mai rezerva teren compact, pentru
acest gen de activitati, la limita de est a intravilanului, Tn vecinatatea morii si fabricii de ulei,
ambele dezafectate.

Pentru incintele situate pe terenuri libere, in extinderile intravilanului, sau pentru cele ce
se refunctionalizeaza, sunt necesare elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru
reparcelare / reconfigurare, sau Planuri Urbanistice de Detaliu, avizate conform legii.

Suprafata totala a acestor zone a crescut, prin propuneri, la 55,65 ha, adica 9,72% din
total intravilan, ponderea zonei agricole fiind de 2,3 ori mai mare decat cea de productie /
depozite. Din aceasta suprafata, jumatate (29 ha) se afld in BALTA ALBA, deoarece zona
beneficiaza de acces dublu, atat pe DN 22 cat si pe calea ferata Faurei — Tecuci.

ZONA CAI DE COMUNICATIE Sl TRANSPORT: (DRUMURI S CAl FERATE)
Suprafata ocupata de aceasta zona este de cca 87,3 ha, cu o crestere de 18,5 ha fata

de existent. Aceasta intrucat s-au facut propuneri de completare a retelei de strazi in trei din
cele patru localitati si extindere a statiei CFR din Balta Alba.
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ZONA SPATII VERZI - AGREMENT

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local,
spatii pentru sport si agrement, spatii plantate de protectie.

Suprafata ocupata de zona verde in intravilan a fost marita cu cca 11 ha, prin propuneri
de terenuri de sport si gradini publice noi la Baile si Amara. Raportate la populatia actuala de
2590 locuitori, cele 13,84 ha de spatii verzi — agrement dau un indice de cca 53 mp V/locuitor.

Pentru parcuri, baze de agrement, baze sportive noi si plantatia de protectie a malului
de la Baile sunt necesare Planuri Urbanistice de Detaliu.

Zona verde se compune din:

V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat, parcuri, scuaruri si fagii plantate publice.
Se propun gradini publice:

- In vecinatatea bazei de tratament la Balta Alba, a carei incintd beneficiazd de o
consistenta plantatie, care necesita intretinere. Aflata in prezent in proprietate
privata, se propune trecerea ei in domeniul privat al Consiliului Local, in vederea
reabilitarii functiunii de baza de tratament.

- La Baile, langa cimitir, cu vedere splendida spre aria de protectie aviafaunistica din
jurul Baltii.

- De-a lungul baltii de la Baile, plantatii de arbori cu dublu scop, de consolidare a
malului si de promenada.

- La Amara, in centrul de greutate al localitatii
V2 - Baze sportive, terenuri de sport

- Baza sportiva de la Balta Alba, pentru care exista proiect de dotare si amenajare.
- Teren de sport propus la Amara, pentru care trebuie Tntocmit proiect.
- Teren de sport la Baile, in mijlocul satului, necesar a fi modernizat.
V3 - Plantatii de protectie
- Pentru consolidarea malului abrupt de la Baile.
- Pentru consolidarea malului rapei din sudul localitatii Balta Alba.
- In jurul gospodariilor de apa prevazute pentru localitstile Balta Alb&, Amara si Baile.

In extravilan sunt necesare plantatii de protectie a drumurilor DN 22 SI DJ 203A, in jurul
lacurilor, in jurul platformelor ecologice de depozitare a deseurilor, a statiilor de epurare, etc.

ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE S| GOSPODARIE COMUNALA

Zona G reuneste toate functiunile care apariin gospodariei comunale si asigura
populatiei echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Aceasta zona va fi compusa din incinte specifice (G), disipate in teritoriu, dar va dispune
si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone, respectand
regulamentul acestora.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1-  subzona constructiilor si echipamentelor tehnico-edilitare
— trei gospodarii de apa, trei statii de epurare si 0 antena GSM;
G2 -  subzona de gospodarie comunala:

— cimitire Tn fiecare sat si trei platforme de gunoi ecologice;
S-a propus marirea suprafetei ocupate de aceasta zona cu 6,76 ha, prin extinderea cimitirelor

de la Balta Alba, Baile si Amara, aparitia gospodariilor de apa, a statiilor de epurare si a
platformelor ecologice de depozitare a gunoiului menajer si de grajd.
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3.7.3. Bilan t teritorial

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE

SAT BALTA ALBA

SAT BAILE

SAT AMARA

SAT STAVARASTI

TOTAL COMUNA

PROPUS

PROPUS

PROPUS

PROPUS

PROPUS

ha %

ha %

ha %

ha %

ha %

L - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

61.4712 39.84

102.4256 64.14

163.5109 69.23

14.1064 63.65

341.5141 59.67

ID - UNITATI INDUSTRIALE +
DEPOZITARE

4.9163 3.19

6.3443 3.97

5.4642 2.31

0.0000 0.00

16.7248 2.92

A - UNITATI AGROZOOTEHNICE
(inclusiv cele dezafectate)

23.8462 15.45

4.9245 3.08

8.5556 3.62

1.6071 7.25

38.9334 6.80

IS - INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

0.9103 0.59

2.1703 1.36

2.6230 1.11

0.4208 1.90

6.1244 1.07

C - ZONA DE TIP CENTRAL CU
FUNCTIUNI MIXTE

27.8285 18.04

13.9773 8.75

11.1595 4.72

3.5783 16.15

56.5436 9.88

T - CAl DE COMUNICATIE, din care:

30.4514 19.74

18.5592 11.62

36.4993 15.45

1.8158 8.19

87.3257 15.26

Rutiere

27.1983 17.63

18.5592 11.62

36.4993 15.45

1.8158 8.19

84.0726 14.69

Feroviare

3.2531 2.11

0.0000 0.00

0.0000 0.00

0.0000 0.00

3.2531 0.57

V - SPATII PLANTATE,
AGREMEMENT, SPORT,
PROTECTIE

2.3761 1.54

7.2030 4.51

3.9543 1.67

0.3031 1.37

13.8365 2.42

G1 -CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE, din care:

0.3600 0.23

0.3500 0.22

0.3500 0.15

0.0000 0.00

1.0600 0.19

Gospodarie de apa

0.2500 0.16

0.2500 0.16

0.2500 0.1

0.0000 0.00

0.7500 0.13

Statie epurare

0.1000 0.06

0.1000 0.06

0.1000 0.04

0.0000 0.00

0.3000 0.05

Antena GSM

0.0100 0.01

0.0000 0.00

0.0000 0.00

0.0000 0.00

0.0100 0.00

G2 - GOSPODARIE COMUNALA, din
care.

2.0881 1.35

3.7451 2.35

4.0700 1.72

0.3303 1.49

10.2335 1.79

Cimitir 0.9094 0.59 2.7431 172 29776 1.26 0.3303 1.49 6.9624 1.22
Platforma Ecologica 1.1787 0.76 1.0000 0.63 1.0924 0.46 0.0000 0.00 3.2711 0.57
APE 0.0500 0.03 0.0000 0.00 0.0000 0.00 0.0000 0.00 0.0500 0.01

TERENURI LIBERE
(NECONSTRUITE) in intravilan

0.0000 0.00

0.0000 0.00

0.0000 0.00

0.0000 0.00

0.0000 0.00

TOTAL INTRAVILAN

154.2981| 100.00

159.6993| 100.00

236.1868| 100.00

22.1618] 100.00

572.3460]| 100.00
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3.8. Masuri Tn zonele cu riscuri naturale.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cai de
comunicatie si altor lucrari de infrastructura este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de risc cuprinse 1in intravilan, zone
inundabile si cu baltiri (alunecari, eroziuni maluri), este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform legii.

3.9. Dezvoltarea echip arii edilitare
3.9.1. Gospod arirea complex a a apelor

Sursa de apa din subteran extrasa prin foraje de adancime este singura solutie pentru
realizarea unor sisteme centralizate de alimentare cu apa in satele Balta Alba, Amara si Baile
din cadrul comunei Balta Alba.

3.9.2. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa in sistem centralizat a comunei Balta Alba se propun
urmatoarele:
- pentru satul Balta Alba, sistemul centralizat de alimentare cu apa format din:
a) sursa de apa - foraj la 150m adancime;
b) aductiune — conducta intre sursa si gospodaria de apa,;
c) gospodarie de apa: statie de clorinare a apei; rezervor de inmagazinare de 100mc (54mc
pentru incendiu), cuplat cu statie de pompare;
d) retele de distributie a apei prin pompare, cu hidranti de incendiu exteriori . .

- pentru satul Baile, sistemul centralizat de alimentare cu apa format din :

a) sursa de apa - foraj la 150m adancime;

b) aductiune — conducta intre sursa si gospodaria de apa;

C) gospodarie de apa: statie de clorinare a apei; rezervor de inmagazinare de 100mc (54mc
pentru incendiu), cuplat cu statie de pompare;

d) retea de distributie a apei prin pompare, cu hidranti de incendiu exteriori .

- pentru satul Amara, sistemul centralizat de alimentare cu apa format din :

a) sursa de apa - foraje la 150m adancime;

b) aductiune — conducta intre sursa si gospodaria de apa,

c) gospodarie de apa: statie de clorinare a apei; rezervor de inmagazinare de 200mc (54mc
pentru incendiu), cuplat cu statie de pompare;

d) retele de distributie a apei prin pompare, cu hidranti de incendiu exteriori.

Deoarece in satul Stavarasti nu se justifica, d.p.d.v. economic, prevederea unui sistem
centralizat de alimentare cu apa rece, se propune mentinerea situatiei actuale, de utilizare a
apei din puturi sapate individuale, pentru asigurarea cerintei de apa, dar care trebuie sa fie
autorizate sanitar, pentru indeplinirea normelor privind potabilitatea.

3.9.3. Canalizarea

Pentru colectarea apei uzate menajere de la gospodariile individuale ale comunei Balta
Alba se propun urmatoarele:
- pentru satul Balta Alba, sistem centralizat de colectarea a apei uzate menajere format din:
a) colectoare secundare, colector principal amplasate pe drumurile localitatii pentru preluarea
apei uzate menajere din gospodarii;
b) statie automata modulata de epurare a apei uzate menajere imprejmuita pentru asigurarea
protectiei sanitare;
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c) colector de evacuare a apei epurate cu gura de descaracare in emisar — balta Alba.

- pentru satul Baile, sistem centralizat de colectarea a apei uzate menajere format din:

a) colectoare secundare, colector principal amplasate pe drumurile localitatii pentru preluarea
apei uzate menajere din gospodarii;

b) statie automata modulata de epurare a apei uzate menajere imprejmuita pentru asigurarea
protectiei sanitare;

c) colector de evacuare a apei epurate cu gura de descaracare in emisar — balta Alba.

- pentru satul Amara, sistem centralizat de colectarea a apei uzate menajere format din:

a) colectoare secundare, colector principal amplasate pe drumurile localitatii pentru preluarea
apei uzate menajere din gospodarii;

b) statie automata modulata de epurare a apei uzate menajere imprejmuita pentru asigurarea
protectiei sanitare;

c) colector de evacuare a apei epurate cu gura de descaracare in emisar — balta Amara.

Deoarece in satul Stavarasti nu se prevede un sistem centralizat de alimentare cu apa
rece, nu se justifica, d.p.d.v. economic, nici realizarea unui sistem centralizat de canalizare si
se propune mentinerea situatiei actuale de evacuare a apelor uzate menajere in sistem
individual, dar in bazine de stocare etanse, vidanjabile, ce se vor executa.

3.9.4. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a comunei Balta Alba a fost aprobata anterior de ROMGAZ
MEDIAS cu avizul nr.3427/30.06.1994. Solutia de racordare la sistemul national de alimentare
cu gaze naturale fiind urmatoarea:

- satele Balta Alba si Baile se vor racorda in conducta de medie presiune care alimenteaza
cu gaze naturale satul Boldu;

- satul Amara se va racorda in conducta de medie presiune care alimenteaza cu gaze satul
Ghergheasa.

Pentru alimentarea separata cu gaze naturale a satelor Balta Alba, Baile si Amara se
propune cite un sistem pentru fiecare sat, format din:
a) statie de reglare-masurare de sector;
b) retea de distributie de redusa presiune, pe drumurile localitatii, racordata in statia de reglare
/ masurare de sector,
c) bransamente gaze naturale de redusa presiune, racordate in reteaua de distributie de
redusa presiune, pentru fiecare gospodarie individuala sau agent economic;
e) posturi de reglare / masurare pentru fiecare gospodarie individuala sau agent economic.

3.9.5. Alimentarea cu energie electric a

Propunerile s-au facut luand in consideratie situatia existenta, precum si optiunile locale
pentru dezvoltarea fondului construit Tn localitatile comunei, atat in ceea ce priveste sectorul
locuintelor, cat si obiective edilitare de interes local (alimentari cu apa, epurare, etc.) Aceasta
dezvoltare va atrage dupa sine aparitia si evolutia retelelor edilitare necesare.

Terenurile alocate constructiilor sunt situate n interiorul localitatilor, cat si la periferiile
acestora, in functie de specificul natural al terenului.

Evolutia demografica a localitatilor pentru perioada considerata va duce la necesitatea
construirii de noi locuinte, atat in cadrul fondului actual cat si pe terenurile puse la dispozitie.

Racordarea de noi consumatori la reteaua de alimentare cu energie electrica se va face
prin brangamente la retelele actuale sau la retelele noi construite Tn acest scop.
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Deoarece exista situatii in care traseele liniilor de medie tensiune traverseaza terenuri
avand destinatie de locuinte si functiuni complementare, se va avea in vedere ca viitoarele
constructii ce se vor ridica sa nu fie amplasate in zona de protectie a retelei. Zona de protectie
se constituie pe o fasie avand latimea coronamentului stalpului plus 3 m de la pozitia limita a
conductoarelor extreme la sageata maxima deviate de vant.

in avizul de amplasament eliberat de detinatorul retelei, solicitat prin certificatul de
urbanism, se va indica, pornind de la situatia concreta din teren, distanta limita de amplasare a
constructiilor. Tn cazurile care impun lucrari de deviere a retelelor, societdti agrementate vor
elabora studii si vor executa lucrarile necesare.

3.9.6. Instala tii de telecomunica {ii

In masura n care vor apare solicitari, datorate dezvoltarii fondului construit, se propune
extinderea retelelor telefonice pentru preluarea noi abonati. Necesitatea si oportunitatea
acestor extinderi va fi studiata de factorii tehnici implicati, avand in vedere extinderea gradului
de acoperire si a facilitatilor oferite de operatorii de telefonie mobila.

Acolo unde se impune, se propune inlocuirea pe unele portiuni atat a liniei telefonice
aeriene existente, cat si a stalpilor de lemn care au fost rupti si reparati provizoriu.

In cazurile care se impun, societati abilitate vor elabora studii si vor executa lucrarile
necesare.

3.9.7. Gospod arie comunal a

Balta Alba face parte din comunele buzoiene, ale caror ape sunt poluate cu nitriti si a
fost selectata, pentru implementarea proiectului Controlul Integrat al Poludrii cu Nutrienfi. Ca
urmare, Ministerul Mediului a initiat investitia Platform& de depozitare si gospodérire a
gunoiului de grajd si a degeurilor menajere, cu trei amplasamente pe teritoriul comunei, astfel:

* PC1l-la1l,5km sud de Balta Alba — S = 2500 mp — capacitate 2379 mc,
e PC2-lal,5kmsudde Amara — S = 3600 mp — capacitate 3108 mc,
* PC3-lal,5km estde Baile — S = 2800 mp — capacitate 2611 mc.

Fiecare din cele trei depozite include:

* Platforma din beton, cu pereti de 3 m inaltime pe trei laturi.
» Bazin de stocare efluenti sau precipitatii, dimensionat pentru 30 zile de precipitatii.
» Trei boxe din b.a. destinate colectarii materialelor inerte: sticla, metal si plastic.
» Drum de acces in incinta.
« Imprejmuire din plasa de sarma cu stalpi metalici, atat la toata incinta cat si la bazin.
» Doua piezometre pentru monitorizarea calitatii apei subterane.
» Cabina pentru administrator/paznic.
« Container de 1 mc cu capac, pentru deseurile periculoase.
Proiectul prevede si realizarea a 180 platforme individuale, la nivelul comunei, conform
solicitarilor depuse anterior de locuitori.
Prin grija primariei, gospodariile populatiei vor fi dotate cu pubele ecologice.
Se propune, deasemenea, extinderea cimitirelor cu urmatoarele suprafete, astfel:
 BaltaAlba -cu0,5901 ha=>S =0,9094 ha
* Amara —cul,2415ha=>S =2,9776 ha
+ Baile —cu 0,6037 ha=>S =2,1108 ha.
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3.10. Reabilitarea, protectia si conservarea mediul  ui

Propunerile de dezvoltare a localitatilor s-au facut in concordanta cu nevoia de reabilitare,
protectie si conservare a mediului inconjurator.

3.10.1. Diminuarea / eliminarea surselor de poluare  major a
MASURI PENTRU PROTEJAREA FACTORULUI DE MEDIU »AER»

» Pe toata durata modernizarii retelei rutiere, sau a executiei de constructii noi, primaria
va lua masuri pentru a diminua emisiile de pulberi, zgomot sau vibratii, atentionand
constructorii asupra acestor aspecte prin autorizatia de constructie emisa.

* Mentinerea in stare buna a containerelor de depozitare temporara a deseurilor.

* Respectarea programului, stabilit cu operatorul de salubritate, de ridicare a deseurilor
menajere si a celor valorificabile.

* Mentinerea accesibilitatii, pe timpul iernii, la containere.

Valoarea concentratiilor de poluanti va trebui sa se situeze sub limitele prevazute de
STAS 12574/87 si Ordin nr.462/1993 pentru aprobarea Condifiillor tehnice privind protectia
atmosferica si Normelor metodologice pentru determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stafionare.

MASURI PENTRU PROTEJAREA FACTORULUI DE MEDIU »APA»

Anterior elaborarii PUG, a fost intocmit un Studiu pentru evaluarea vulnerabilit&fii
poludrii apelor de suprafatd sau subterane, cu nitrafi.

Din punct de vedere climatic, pentru evaluarea vulnerabilitatii la poluarea cu nitrati, cel
mai important parametru este raportul dintre precipitatii si evapotranspiratia potentiala.

Din valorile si datele analizate, rezulta ca regimul hidroclimatic nu induce, in medie,
transferuri importante de apa din atmosfera, catre corpurile de apa, prin intermediul solului.
Doar in anii cei mai ploiosi, valoarea cumulata anual a precipitatiilor este mai mare decat cea
corespunzatoare evapotranspiratiei potentiale, ceea ce induce un transfer de apa, prin sol,
catre corpurile de apa. Riscul de transfer al nitratilor catre corpurile de apa este ridicat, in
acesti ani putand sa apara procese de tip piston, prin care nitratii, spalati sub adancimea
frontului radicular, sunt impinsi catre corpurile de apa subterana.

Suprafetele de sol afectate de degradare agrofizica sunt:
* Teren arabil afectat de eroziune prin apa: 40 ha
* Pasuni afectate de eroziune prin apa: 28 ha

Studiul se finalizeaza cu un program de actiune pentru comuna, din care spicuim
masurile cu implicatii urbanistice:

« Injurul raurilor i lacurilor din zona vulnerabil &, trebuie create benzi inierbate, cu
latimea de 5 m, pentru diminuarea scurgerilor de nitra  ti catre corpurile de ap a de
suprafa ta. Lungimea acestor benzi va fi de 18.685 km, ceeac e reprezint a o
suprafa ta de 12,21 ha.

* Serecomand a impadurirea terenurilor arabile afectate puternic de pr  ocesele de
eroziune hidric a (40 ha).

41



» Instituirea zonelor de protectie sanitara n jurul surselor de apa potabila, conform Legii
apelor, cu respectarea distantei de 50 m fata de posibilele surse de poluare a apei si
respectarea prevederilor HG 930/2005 — Norme speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitarg si hidrologica.

» Se interzice executarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa.

» Se interzic deversarile necontrolate de ape uzate, reziduuri si depuneri de deseuri, sau
materiale de constructie, in cursurile de apa si pe malurile acestora.

» Deseurile rezultate in urma efectuarii lucrarilor de constructii si demolari vor fi
gestionate cu respectarea legislatiei in vigoare.

* Prin lucrarea de fata s-a propus realizarea unor sisteme centralizate de colectare,
transport si tratare a apelor uzate, pentru cele trei sate mai mari ale comunei, sisteme
descrise la cap. 3.9.3.

MASURI PENTRU PROTEJAREA FACTORULUI DE MEDIU »SOL»

» Excavatiile, executate de constructori, produc modificari ale profilului superficial al
solului. De aceea, in urma lucrarilor de constructii, este necesar a se reface cadrul
natural, prin acoperirea cu sol vegetal a organizarilor de santier si refacerea vegetatiei.

« Constructorii vor mentine evidenta lunara a producerii, stocarii provizorii, tratarii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

* Retelele edilitare (apa, gaze, canalizare) se vor executa ingrijit, cu mijloace tehnice
adecvate, asigurandu-se etanseitatea lor, pentru a se evita pierderile accidentale in sol
si subsol.

« Dupa punerea in functiune a retelelor de canalizare, dezafectarea foselor septice se va
face prin vidanjare, dezinfectare si acoperire cu pamant.

MASURI PENTRU PROTEJAREA BIODIVERSITATII

* Respectarea prevederilor OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata prin Legea
49/2011, precum si prevederile OUG 195/2005 cu modificarile ulterioare, aprobata prin
Legea 154/2006 — cap. VIII — Conservarea biodiversitatii si arii naturale.

* Respectarea planurilor de management ale ariilor naturale protejate.

» Plantarea oricaror specii de arbori in interiorul ROSCI si ROSPA se va face numai cu
acordul administratorului/custodelui.

« Se vor pastra amplasamentele si masurile propuse prin PUG.

» Se va interzice cu desavarsire depozitarea neconforma de deseuri, impunandu-se
selectarea la sursa in procesul colectarii.

« Se va evita afectarea habitatelor din ROSCI si ROSPA de catre infrastructura
temporara si permanenta.
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3.10.2. Depozitarea controlat a a deseurilor

Romania a primit un imprumut de la Banca Internafionald pentru Reconstrucfie si
Dezvoltare (BIRD) si 0 asistenta financiara nerambursabila de la Facilitatea Globald de Mediu
(GEF), pentru a sprijini implementarea proiectului Controlul Integrat al Polu&rii cu Nutrienti in
localitatile selectate, vulnerabile la poluarea cu nutrienti. Obiectivul general al proiectului este
acela de a ajuta procesul de implementare a Directivei UE, privind protectia calitéfii apei,
Tmpotriva poludrii cauzate de nitrafii provenifi din surse agricole, prin:

* reducerea evacuarilor de nutrienti in corpurile de apa;
* promovarea schimbarilor de conduita la nivelul comunelor;
* consolidarea capacitatii institutionale si de reglementare.

Impactul major, pe care il are asupra societatii proasta gestionare a deseurilor, conduce
la necesitatea aplicarii unui sistem durabil in acest domeniu, ceea ce implica schimbari majore
in practicile actuale. Implementarea unor astfel de schimbari se va putea realiza cu succes,
numai prin implicarea intregii societati: persoane fizice, in calitate de utilizatori, intreprinzatori,
institutii socio-economice si autoritati publice.

In acest sens, acest proiect urmareste organizarea de sisteme de colectare selectiva a
deseurilor biodegradabile, reprezentate in particular de gunoiul de grajd din gospodariile
private, ceea ce va contribui la reducerea depozitarii necontrolate a acestuia, cat si, implicit, la
cresterea calititi mediului. Tn planul colectivitatilor, se anticipeaza faptul ca, promovarea
practicilor vizand perfectionarea modului de gestionare a deseurilor de grajd in zonele rurale,
va avea un efect benefic prin imbunatatirea semnificativa a conditilor de munca si de viata
pentru cetateni, diminuarea riscului de Tmbolnavire a populatiei si animalelor, favorizarea
activitatilor economice — investitii in agricultura ecologica, asociatii si grupuri de producatori
agricoli, cresterea animalelor, procesarea produselor si turism.

Balta Alba face parte din comunele buzoiene, ale caror ape sunt poluate cu nitriti si a
fost selectata, pentru implementarea acestui proiect, astfel ca Ministerul Mediului a initiat
investitia Platform& de depozitare si gospoddrire a gunoiului de grajd si a deseurilor menajere,
cu trei amplasamente pe teritoriul comunei.

Sistemul propus pentru managementul stocarii gunoiului de grajd este concretizat in
mai multe elemente cheie, descrise in proiect. Capacitatea calculata pentru platformele
comunale asigura depozitarea gunoiului de grajd estimat a fi colectat intr-o perioada de 4 luni.

3.10.3. Recuperarea terenurilor degradate, consolid  ari de maluri si taluzuri,
plant ari de spa tii verzi

Terenurile degradate prin eroziune hidrica pot fi recuperate prin impadurire cu specii de
arbori cu radacini adanci, care ajuta la stabilizarea versantilor si a malurilor. Dintre spatiile
verzi propuse in reglementari, cele notate cu V3 sunt plantatii de protectie

- Pentru consolidarea malului abrupt de la Baile.
- Pentru consolidarea malului rapei din sudul localitatii Balta Alba.
- In jurul gospodariilor de apa prevazute pentru localititile Balta Alb&, Amara si Baile.

In extravilan sunt necesare plantatii de protectie a drumurilor DN 22 SI DJ 203A, in jurul
lacurilor, in jurul platformelor ecologice de depozitare a deseurilor, a statiilor de epurare, etc.
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3.10.4. Delimitarea orientativ a a zonelor protejate si restric tiile generale pentru
conservarea patrimoniului natural  si construit

PATRIMONIUL NATURAL

Lacurile Balta Alba si Balta Amara sunt rezervatii naturale, ce fac parte din doua zone
naturale protejate:

Situl comunitar, ROSCI 0005 Balta Alb @ — Amara — Jirl au — Lacul S arat Caineni , a
fost desemnat prin Ordinul ministrului mediului nr. 1964/2007 privind declararea siturilor de
importanta comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 1in
Romania, modificat si completat prin Ordinul nr. 2387/2011. ROSCIO005 are o suprafata de
6300ha, din care 3444,5ha in judetul Buzau si restul in judetul Braila.

Scopul desemnarii sitului este asigurarea unei stari de conservare favorabila pentru
anumite specii si habitate de interes comunitar.

Situl comunitar, ROSPA 0004 Balta Alb a — Amara — Jirl au, a fost desemnat prin
Hotararea Guvernului nr. 971/2011, pentru modificarea si completarea H.G nr. 1284/2007,
privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania. Situl ROSPA 0004 este inclus integral in ROSCI
0005 si are o suprafata de 2023ha, din care 815 ha in judetul Buzau si restul in judetul Braila.

Scopul desemnarii sitului este acela de conservare a zonelor unde cuibaresc pasarile
salbatice, dar si pentru protejarea speciilor de pasari, care folosesc zona pentru hranire si
odihna, Tn perioada de migratie, sau in perioada de iarna.

Ariile naturale protejate de interes national, desemnate prin Legea nr. 5/2000 privind
aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a lll-a - zone protejate,
Balta Alb @ — cod 271, cu o suprafata vectorizata in 2004 de 1167 ha, Balta Amara — cod
272, cu o suprafatd de 813 ha si Lacul Jirl au — Visani — cod 260, cu o suprafata de 543 ha
sunt incluse integral in ROSCI 0005 Balta Alba — Amara — Jirlau — Lacul Sarat Caineni.

Ariile naturale protejate mentionate sunt consemnate ca rezervatii naturale, corespund
categoriei IV IUNC, avand drept scop protectia si conservarea unor habitate si specii naturale
importante sub aspect avifaunistic si floristic, oferind posibilitatea vizitarii in scopuri stiintifice si
educative.

Limita acestor areale protejate a fost materializatd pe plansa INCADRARE IN
TERITORIU. Se observéa ca aceasta limitd si intravilanul, ca zon& destinaté constructfiilor si
amenajdrilor, sunt tangente, dar nu se intersecteaza. Pentru aceasta, intravilanul satului Baile
a fost micsorat prin retragerea limitei de la SE.

in interiorul ariei SCI, amplasarea oricarui gen de obiectiv se face numai cu consultarea
prealabila a agentiei, care impune conditiile ce trebuie respectate pentru protejarea sitului.

In acest sens, Ministerul Mediului a emis Regulamentul Siturilor Comunitare ROSCI
0005 Balta Alb @ — Amara — Jirl au — Lacul S arat Caineni si ROSPA 0004, Balta Alb a —
Amara — Jirl au.

Regulamentul are ca scop reglementarea activitatilor din interiorul si vecinatatea ariilor,
in vederea realizarii obiectivelor de conservare specifice tuturor ariilor protejate din arealul
delimitat de ROSCI 0005 Balta Alb a — Amara — Jirl au — Lacul S arat Caineni si este
prezentat integral in anexa.

44



Incepand cu data de 27.03.2013, conform Deciziei 193/27.03.2013, emisad de
Presedintele Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, competenta managementului ariilor
naturale protejate de interes comunitar neatribuite Tn custodie, avand limitele pe doua sau mai
multe judete, revine agentiei teritoriale pentru protectia mediului pe teritoriul careia se afla
suprafata cea mai mare din aria naturala protejata respectiva.

Astfel, Agentiei pentru Protectia Mediului Buzau, ca autoritate competenta de mediu,
denumita Custode, 1i revine competenta managementului siturilor comunitare, ROSCI 0005
Balta Alb @ — Amara — Jirl au — Lacul S arat Caineni si ROSPA 0004 Balta Alb a — Amara —
Jirl au.

PATRIMONIUL CONSTRUIT

Pe teritoriul comunei exista trei situri arheologice, analizate si delimitate prin studiul de
fundamentare istoric, intocmit simultan cu PUG. Acestea sunt:

1 locuire preistorica din epoca bronzului, pe malul SV al lacului Balta Alba, cu o zona
de protective extinsa pana dincolo de drumul DC13. Nu se suprapune cu intravilanul.

2_ descoperiri preistorice apartinand epocii neo-eneolitic pe malul V al lacului Amara.
Nu se suprapune cu intravilanul.

3_ descoperiri preistorice apartinand culturii Santana de Mures pe malul S al lacului
Amara, cu o0 zona de protectie ce acopera integral localitatea Stavarasti.

Limita acestor zone ce necesita protectie a fost materializatd pe plansa INCADRARE
IN TERITORIU, cu mare aproximatie, deoarece Muzeul Judetean Buzau nu are masuratori
topografice in acest sens.

In interiorul acestor limite, amplasarea oricarui gen de obiectiv se face numai cu
consultarea prealabila a Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Buzau, care are obligatia
de a monitoriza sapaturile si a emite acordul de continuare a lucrarilor.

Casa Stefan Popa din Balta Alba, inclusa pe lista de monumente istorice, genereaza o
arie protejata, in interiorul careia se poate construi numai cu acordul Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Buzau.
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3.11. Reglement ari urbanistice.

Activitatea de urbanism se desfasoara prin unele categorii de interventie si reglementari
specifice. In comuna Balta Alba, acestea au fost :

a. Zonificarea teritoriului intravilan ~, uneori prin modificarea functiunii existente si cu scopul
Tmbunatatirii relatiilor intre diferitele zone functionale.

b. Extinderea intravilanului , cu precadere acolo unde este mai simplu de asigurat utilitatile,
sau restrangerea lui, unde terenul nu poate fi construit sau amenajat, din diverse motive.

c. Organizarea c ailor de comunica tie, prin completarea tramei stradale, pentru o
circulatie coerenta si modernizarea drumurilor existente.

d. Instituirea unor zone de protec tie pe criterii sanitare si marcarea limitelor acestora.
e. Instituirea unor zone de protec tie fata de culuare si echipamente tehnice

f. Instituirea unor zone de protec tie a cailor de transport feroviar  si rutier .

g. Identificarea construc tiilor si amenaj arilor valoroase. Zone protejate determinate de
valori de patrimoniu local, valori de patrimoniu lo cal izolate:

Conform Ordinului 562 din 20.10.2003 al Ministerului Transporturilor, Constructjilor si

Turismului, zona construita protejata este definita astfel:
»Zone naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de
patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor
specifice de conservare a valorilor de patrimoniu
Tipurile de zone protejate deriva din natura si gruparea valorilor confinute, din specificul si din
incadrarea juridica a acestora:

* determinate de un monument istoric/monument al naturii si zona de protectie aferenta;

* determinate de un ansamblu istoric sau sit istoric/arie naturala sau sit natural si zona de
protectie aferenta;

* determinate de o suma de elemente care necesita protectie si se constituie intr-o zona
protejata (centre si zone istorice urbane sau rurale, cai de comunicatie, alte amenajari
valoroase / rezervatii naturale)”

3.12. Obiective de utilitate public a.
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Obiective de utilitate public a.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL | JUDETEAN LOCAL SUPRAFATA(ha) LUNGIME(km)
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
SAT AMARA - PARC, BAZA SPORTIVA, GRADINITA, 0,6+2,36
SAT BALTA ALBA - BAZA SPORTIVA, PARC 1,1740,7
SAT BAILE - PARC, SCUAR / BELVEDERE, PLANTATII 1,7441,73+42,35
DE PROTECTIE
CAI DE COMUNICATIE
1. RUTIERA
SAT BALTA ALBA - strazi noi, modernizare strazi 0 3,93+7,8 3,93+7,8
existente
SAT BAILE - strazi noi, modernizare strazi existente 0 1,62+12,9 1,62+12,9
SAT AMARA - strazi noi, modernizare strazi existente 0 1,8+25,1 1,8+25,1
SAT STAVARASTI — modernizare DJ 203 A si strazi 0] 0] 0,44+1,53 0,44+1,53
existente
INFRASTRUCTURA MAJORA
SISTEM CENTRALIZAT DE ALIMENTARE CU APA
SAT BALTA ALBA 0
SAT AMARA 0
SAT BAILE 0
SISTEM CENTRALIZAT DE COLECTARE A APEI
UZATE MENAJERE
SAT BALTA ALBA 0
SAT AMARA 0
SAT BAILE 0
SISTEM CENTRALIZAT DE ALIMENTARE CU GAZE
NATURALE
SAT BALTA ALBA 0
SAT AMARA 0
SAT BAILE 0
SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA IN VALOARE
A REZERVATIILOR NATURALE
AREALUL PROTEJAT SIT DE INTERES COMUNITAR 0 5000 ha
ROSCI 0005 Balta Alba - Amara - Jirlau — Lacul Sarat
Céineni (TOTAL)
REZERVATIA BALTA ALBA, COD 271 1167 ha
REZERVATIA BALTA AMARA COD 272 813 ha

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

INCHIDEREA ECOLOGICA A DEPOZITELOR DE GUNOI
NECONFORME
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TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
a) Terenuri proprietate publica

De interes national.
De interes judetean.
De interes local.

b) Terenuri proprietate privata
De interes national — ale statului (nu exista pe teritoriul comunei).
De interes judetean — ale unitatilor administrativ-teritoriale (nu exista pe teritoriul

comunei).

De interes local — ale unitatilor administrativ-teritoriale.

Ale persoanelor fizice si juridice.

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA TERENURI PROPRIETATE PRIVATA | TOTAL
DE INTERES DE INTERES DE INTERES DE INTERES ALE
NATIONAL JUDETEAN LOCAL LOCAL ALE PERSOANELOR
UNITATILOR FIZICE SI
ADMINISTRATIV | JURIDICE
TERITORIALE
ORANGE GALBEN INCHIS | GALBEN DESCHIS
BALTA ALBA 8,41 ha 17,54 ha 20,69 ha 107,66 ha 154,30 ha
AMARA - 41,20 ha 9,22 ha 185,77 ha 236,19 ha
BAILE 2,76 ha - 23,77 ha 14,42 ha 118,75 ha 159,70 ha
STAVARASTI - 0,53 ha 2,34 ha 0,17 ha 19,12 ha 22,16 ha

CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR INTRE DETINATORI.
In vederea realizarii noilor obiective de utilitate publica, este necesar ca, anumite
terenuri sa fie transferate din tipul de proprietate actual, in domeniu public al comunei.

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

DE INTERES LOCAL DE INTERES LOCAL ALE | ALE PERSOANELOR FIZICE SI
UNITATILOR  ADMINISTRATIV | JURIDICE
TERITORIALE
BALTA ALBA 4,04ha <<<<< <<<<< 1,42 ha
<<<<< 2,62 ha
AMARA 944ha <<<<< <<<<< 8,08 ha
<<<<< 1,36 ha
BAILE 944 ha <<<<< <<<<< 9,27 ha
<<<<< 0,17 ha
STAVARASTI
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

* Amenajarea si dezvoltarea comunei Balta Alb &, in corelare cu teritoriile
administrative vecine.
Comuna Balta Alba Tsi pastreaza pozitia de mare producator agricol, prin calitatea
solurilor ce acopera peste 70% din suprafata administrativa.

* Sansele de relansare economico-social a, in corelare cu programul propriu de
dezvoltare.

Chiar daca analiza situatiei existente releva o evolutie negativa a populatiei si o
diminuare a activitatilor economice, opinam ca, o localitate cu problema infrastructurii si a
utilitatilor rezolvata, reprezinta un factor de stabilizare a fortei de munca si un argument
pentru dezvoltarea zonei.

Echiparea edilitara odata realizata, poate contribui la revigorarea unei ramuri
economice intrata in declin si anume turismul balnear. Pentru aceasta insa este nevoie de o
politica coerenta si sustinuta pentru : atragerea de fonduri structurale pentru investitii specifice
industriei turismului, refacerea, sau crearea unei baze de tratament, reintroducerea comunei
pe lista statiunilor balneare recunoscute, mentinerea calitatii apelor sarate si a namolului
sapropelic si nu in ultimul rand o campanie publicitara sustinuta, etc.

 Priorit ati de interven tie, in func tie de necesit ati si op tiunile popula tiei.
In consecinta, prioritatile de interventie se indreapta catre asigurarea tuturor utilitatilor,
pentru toate satele componente. Proiecte au fost deja intocmite, ele aflandu-se in diverse faze
de lucru sau aprobare.

« Categorii principale de interven tie, care s a sustina materializarea programului de
dezvoltare.
Principalele categorii de interventie sunt :

Corectarea limitei intravilanului,

Stabilirea destinatiei terenurilor prin zonificarea echilibrata a intravilanului,

Organizarea circulatiei, prin propuneri de extinderi a retelei stradale,

Instituirea unor zone de protectie sau protejate,

Stabilirea de interdictii temporare de construire.

YVVYYVYYV

In baza PUG aprobat, se poate declansa procedura de declarare a utilitatii publice
pentru realizarea obiectivelor care necesita exproprieri.

Planul Urbanistic General, odata cu aprobarea lui, devine act de autoritate al
administratiei publice locale, pe baza caruia se elaboreaza certificatele de urbansim si
autorizatiile de constructii in teritoriu.

Planul urbanistic general aprobat devine instrumentul tehnic in activitatea Consiliului
Local pe probleme legate de gestiunea si dezvoltarea urbanistica a localitatii.

INTOCMIT,
SEF PROIECT,

ARH. MIHAI CRISTIAN MIRONESCU
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